DECRETO N° 26368
de 13 de maio de 2009.

Regulamenta a Lei Municipal n° 6.028, de 24 de
junho de 2004, que trata de incentivos fiscais a
programas habitacionais de interesse social e da
outras providéncias.

SEBASTIAO ALMEIDA, PREF WDE GUARULHOS,
no uso das atribuicdes legais que |he sao camierid p artigo 63 da Lei
Orgéanica do Municipio de Guarul \ 5s0 administrativo
n° 15939/04;

inciso IV autori
podendo para t pitacionais por administracdo direta ou através
de terceiros;
do que o artigo 2° da mesma Lei autoriza o Executivo a
firmar convénios cBm entidades e orgdos publicos e particulares, para consecucdo dos
objetivos da Lei; e

Considerando que através de termo de adeséo firmado em 13 de abril
de 2009 o Municipio de Guarulhos aderiu ao Programa Minha Casa, Minha Vida, do

Governo Federal;
DECRETA:

Art. 1° Este Decreto regulamenta as disposi¢coes da Lei Municipal n°
6.028, de 24 de junho de 2004, que concede beneficios fiscais a programas habitacionais
desenvolvidos pela CDHU - Companhia de Desenvolvimento Habitacional Urbano e aos
programas habitacionais de interesse social instituidos pela Secretaria de Habitacdo do
Municipio de Guarulhos.

Paragrafo Unico. Incluem-se entre os Programas Habitacionais de
Interesse Social instituidos pela Secretaria de Habitacdo do Municipio, aqueles
desenvolvidos através do Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 2° Os beneficios fiscais de que trata a Lei Municipal n° 6.028/2004
destinam-se, exclusivamente, a programas habitacionais desenvolvidos para atender a
populacdo com renda familiar de 0 (zero) a 10 (dez) salarios-minimos.

8§ 1° Especificamente em relacdo aos projetos habitacionais de
interesse social, vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida, instituidos pelo
Governo Federal por intermédio da Medida Provisoria 459, de 25 de marco de 2009, a
concesséo dos beneficios fiscais ficara condicionada:

| - ao atendimento do disposto no artigo 20 do Decreto Federal n°
6.819, de 13 de abril de 2009, que fixa critérios para o enquadramento como imével novo,
objeto do programa federal, disciplinando que o empreendimento comprovadamente:

a) nao possua Certificado de Conclusdo da Obra expedido
anteriormente a 26 de marco de 2009;

b) que nao tenha sido anteriormente habitado; e

Il - ao enquadramento nas disposi¢cdes da Lei Municipal n°® 3.768/91.
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Art. 3° Cabera a Entidade Promotora, para fruicdo dos beneficios
fiscais instituidos, obter o enquadramento e a aprovacdo dos projetos apresentados nos
termos da Lei Municipal n°® 3.768/91 e seu Regulamento, obedecendo as seguintes
condicgodes:

| - solicitagdo junto a Secretari
projeto habitacional como de interesse soci
onde sera implantado o empreen' g

nquadramento do
e prévia da area

orgdo municipal

de acordo com a Iegislagéo pertinente.

Paragrafo unico. Para efeito do presente regulamento, entende-se
como Entidade Promotora, as pessoas fisicas ou juridicas, érgaos publicos ou privados,
gue venham a desempenhar as atividades relativas a coordenacdo e implantacdo de
todas as medidas de carater técnico e operacional necessdrias a execucdo dos
empreendimentos habitacionais de interesse social.

Art. 4° Nos termos do artigo 1° da Lei Municipal n° 6.028/2004, aos
programas habitacionais especificados no artigo 1° deste Decreto, serdo concedidos os
seguintes beneficios:

| - isencdo do ISSQN - Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza,
a ser concedida sobre os servicos de construcdo civil, empreitadas, subempreitadas,
execucdo de projetos e demais servigos auxiliares e complementares necessarios a
execucao do empreendimento, observadas as regras do local de incidéncia do imposto no
Municipio de Guarulhos;

Il - isencdo das Taxas Municipais incidentes sobre a expedicdo de
diretrizes urbanisticas, desmembramento de &reas, parcelamento de solo, aprovacdo do
projeto e de projetos complementares, expedicdo de Certificado de Conclusdo da Obra e
outros alvaras previstos na legislacéo; e

Il - isencdo de ITBI - Imposto Sobre Transmissdo de Bens Imoveis,
guanto as operacdes de aquisicdo de imdveis para implementacdo do empreendimento.

8 1° Os beneficios fiscais instituidos pela Lei Municipal n°® 6.028/2004
deverédo ser requeridos pelas Entidades Promotoras em procedimento proprio para cada
tributo, com excecdo das Taxas Municipais, previstas no inciso Il deste artigo, que serao
requeridas concomitantemente aos processos relativos a aprovacao dos projetos.

§ 2° Os processos relativos a pedidos de isencdo serdo encaminhados
ao orgao competente da Secretaria de Financas, ap0s andlise da Secretaria de Habitacdo
do Municipio, que certificard& o enquadramento do empreendimento nos casos
disciplinados no artigo 1° deste Decreto.

8§ 3° Atendidas as condi¢cdes para fruicdo dos beneficios fiscais, a
isencdo das taxas municipais, nos termos do inciso Il deste artigo, sera concedida a
contar da aquisicdo das areas destinadas ao empreendimento até a liberacdo do
Certificado de Concluséo da Obra.
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Art. 5° O pedido de isencao do ITBI - Imposto Sobre a Transmisséo de
Bens Imdveis, disciplinada no inciso Ill do artigo anterior, devera ser instruido com a
juntada dos seguintes documentos:

| - minuta da Escritura de Venda e Compra;

Il - certiddo negativa de tributos municipais do imovel pretendido, ou
certiddo positiva com efeito de negativa,;

Il - certiddo negativa obtida junto aos o6rgdos previdenciarios, nos
termos do Cédigo Tributario do Municipio;

IV - cépia autenticada e atualizada da
de Registro de Iméveis;

V - guia de ITBI dev

VI - copia autensiilsla

promotora, nos casos de
uragao, quando representada por terceiros; e

probatéria da adequacdo do empreendimento aos
deste Decreto.
1° A isencao do ITBI serd concedida em carater precario até a
concluséo dos procedimentos exigidos nos paragrafos seguintes.

8 2° A entidade promotora fica obrigada a apresentar no prazo de 120
(cento e vinte dias) dias, contados da data da concessao da isencao do ITBI:

| - escritura de Venda e Compra registrada no Cartério de Registro de

respectivo Cartorio

idam
3 tual da entidade

oais de pessoas fisicas e
representantes

requisitos exigido

Iméveis;

Il - aprovacdo do projeto, nos termos exigiveis pela legislacdo
municipal; e

[l - certiddo negativa de tributos municipais, ndo sendo admitida nesta
fase a apresentacao de certidao positiva, com efeito de negativa.

8§ 3° O prazo de que trata o inciso Il do paragrafo anterior podera ser
prorrogado mediante a apresentacdo de certiddo fornecida pelo setor competente da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano, confirmando a insuficiéncia do prazo para a
expedicdo do Alvara de Construcao.

8§ 4° A isencdo de que trata este artigo serd concedida uma Unica vez,
ainda que o imével seja renegociado com outra entidade promotora.

8 5° A isencao do ITBI néo se aplica quando a transmisséo do terreno
ou do empreendimento concluido for efetuada diretamente ao usuario final.

8 6° O nao atendimento ao disposto nos paragrafos anteriores implica a
revogacao do beneficio fiscal concedido, com o imediato lancamento do ITBI e inscricdo
do crédito em divida ativa do Municipio.

Art. 6° O pedido de isencédo do ISSQN - Imposto Sobre Servigos de
Qualquer Natureza, disciplinada no inciso | do artigo 4° deste Decreto, devera ser
instruido com a juntada dos seguintes documentos:

| - certiddo negativa de tributos municipais (mobiliaria e imobiliaria);

Il - certiddo negativa obtida junto aos 6rgdos previdenciarios, nos
termos do Cddigo Tributario do Municipio;

[l - copia autenticada da ultima alteracdo contratual da Entidade
Promotora, nos casos de pessoas juridicas;

IV - copia autenticada de documentos pessoais de pessoas fisicas e
representantes legais das pessoas juridicas;
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V - instrumento de procurag¢ao, quando representada por terceiros; e

VI - certiddo comprobatéria da adequacdo do empreendimento aos
requisitos exigidos no artigo1° deste Decreto.

8 1° A concessao da isencéo do ISSQN néo dispensa o beneficiado do
cumprimento das obrigacdes acessorias dependentes da obrigacéo principal cujo crédito
seja excluido ou dela consequente, especialmente a emissdo e escrituracdo de
documentos fiscais e demais declaracdes exigiveis.

8 2° O despacho de concessdo do beneficio sera expedido t&o

Alvara de Construcdo e comprovante de cadastra ISS - Guia de ISS
Eletronica, a ser efetuado pela entidade prongie

sistema de escrj
suspendera a e
| do artigo 4° de

gnotacdo do beneficio, que
obre 0S servigos descritos no inciso

£y provada a utilizacdo dos beneficios fiscais a que se refere
este Decreto em fhalidade diversa da prevista, o Poder Publico Municipal exigird a
imediata reposicao dos valores correspondentes aos beneficios concedidos, sem prejuizo
das penalidades cabiveis.

Art. 8° Os beneficios fiscais previstos no presente Decreto ndo geram
direito a devolucdo de importancias anteriormente recolhidas a titulo dos tributos
especificados.

Art. 9° Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario.

Guarulhos, 13 de maio de 2009.

SEBASTIAO ALMEIDA
Prefeito Municipal

NESTOR CARLOS SEABRA MOURA
Secretario de Financas

Registrado no Departamento de Relacbes Administrativas - Secretaria do Governo
Municipal da Prefeitura do Municipio de Guarulhos e afixado no lugar publico de costume
aos treze dias do més de maio de dois mil e nove.

ADRIANA GALVAO FARIAS
Diretora do Departamento de
Relacdes Administrativas

Publicado no Diério Oficial do Municipio em 15 de maio de 2009.
Decreto editorado com as alteracdes inseridas pelo Decreto n° 29120/2011

REVOGADO PELO DECRETO N° 42362/2025
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