DECRETO N° 28696
de 31 de marco de 2011.

Regulamenta a Lei Municipal n° 6.793, de 28 de
dezembro de 2010, que trata sobre o Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
(IPTU).

SEBASTIAO ALMEIDA, PREFEITO DA CIDADE DE GUARULHOS,
no uso das atribuicbes que Ihe confere o inciso XIV, do artigo 63, da Lei Organica do
Municipio e conforme consta do processo administrativo n°® 56.234/2010;

DECRETA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Este Decreto regulamenta a Lei Municipal n® 6.793, de 28 de
dezembro de 2010, que trata sobre o lancamento, arrecadacéo e fiscalizacdo do Imposto
Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana.

Art. 2° Considera-se, para efeitos deste regulamento:

| - IPTU: Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana;

Il - CF: Constituicdo Federal,

Il - CTN: Cdédigo Tributéario Nacional (Lei Federal n° 5.172, de 25 de
outubro de 1966);

IV - SF: Secretaria Municipal de Financgas;

V - SDU: Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VI - SM: Secretaria Municipal do Meio Ambiente;

VII - SSP: Secretaria Municipal de Servicos Publicos;

VIII - INCRA: Instituto Nacional de Colonizacéo e Reforma Agraria;

IX - Fisco Municipal: estrutura da Secretaria de Financas responsavel
pela orientacao, fiscalizacado e arrecadacéao de tributos imobiliarios;

X - PGV: Planta Genérica de Valores Imobiliérios; e

Xl - UFG: Unidade Fiscal Guarulhos.

CAPITULO Il
DA OBRIGAGCAO PRINCIPAL
DA INCIDENCIA

Art. 3° O IPTU incide sobre a propriedade, a titularidade do dominio util
ou a posse a qualquer titulo de imdvel localizado na zona urbana do Municipio de
Guarulhos.

Art. 4° A incidéncia do imposto independe do cumprimento de
guaisquer outras exigéncias legais, regulamentares ou administrativas, relativas ao
imovel, sem prejuizo das sancdes cabiveis.

Art. 5° Para efeitos do IPTU, entende-se como zona urbana a definida

em lei municipal, observado o requisito minimo da existéncia de melhoramentos indicados
em pelo menos dois dos incisos seguintes, construidos ou mantidos pelo Poder Publico:
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| - meio-fio ou calgamento, com canalizacdo de aguas pluviais;

Il - abastecimento de agua,

Il - sistema de esgotos sanitarios;

IV - rede de iluminagcdo publica, com ou sem posteamento para
distribuicdo domiciliar; e

V - escola publica ou posto de saude a uma distancia maxima de 3km
(trés quildmetros) do imével considerado.

8 1° Serdo também consideradas zonas urbanas para efeitos deste
imposto aquelas definidas por lei municipal especifica, como areas urbanizaveis ou de
expansdo urbana, a seguir enumeradas, destinadas a habitacdo, a industria, ao comércio
e a prestacdo de servicos e assemelhados, mesmo que localizadas fora das zonas
definidas no caput deste artigo:

| - as areas pertencentes a parcelamentos de solo regularizados pela
Administracdo Municipal, mesmo que executados irregularmente;

Il - as areas pertencentes a loteamentos aprovados, nos termos da
legislacéo pertinente;

lll - as areas de conjuntos habitacionais, aprovados e executados nos
termos da legislacdo pertinente;

IV - as areas com uso ou edificacdo aprovada de acordo com a
legislacdo urbanistica de parcelamento, uso e ocupacao de solo e de edificagdes.

§ 2° As areas referidas nos incisos |, Il e Il do paragrafo anterior teréo
seu perimetro delimitado pela legislacdo urbanistica especifica.

Art. 6° Considera-se terreno, para os efeitos de incidéncia IPTU, o solo,
sem benfeitorias ou edificacdo, ou o terreno que contenha:

| - construgdo provisoria que possa ser removida sem destruicdo ou
alteracao;

Il - construcdo em andamento ou paralisada, cuja conclusdo seja
essencial a sua utilizacéo;

Il - constru¢do em ruinas ou em demolicéo; e

IV - construgcdo que a autoridade competente considere inadequada
pela situacdo, dimensao, destino ou utilidade.

Art. 7° Considera-se imoével construido, para efeito de incidéncia do
IPTU, o terreno com as respectivas constru¢cdes permanentes, que sirvam ou possam
servir para habitacdo, recreio ou para o exercicio de quaisquer atividades, lucrativas ou
ndo, seja qual for sua forma ou destino, aparente ou declarado, ressalvadas as
construcdes a que se refere o artigo 6°, incisos | a IV, deste decreto.

Paragrafo Unico. Seré considerado construido o imével localizado fora
do perimetro urbano, utilizado como sitio de recreio, desde que apresente as seguintes
caracteristicas:

| - sua producédo ndo seja comercializada; e

Il - tenha edificacdo de uso compativel a destinacao de recreio.

CAPITULO Il
DO FATO GERADOR

Art. 8° E fato gerador do IPTU a propriedade, o dominio Gtil ou a posse

do bem imével por natureza ou por acessao fisica, como definido na lei civil, localizado na
zona urbana do Municipio, assim definida pela Legislacao Municipal.
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Paragrafo Unico. O fato gerador do IPTU ocorre no dia 1° de janeiro
de cada exercicio financeiro, levando-se em conta a situacao fatica do imével existente no
Cadastro Fiscal Imobiliario.

CAPITULO IV
DA NAO INCIDENCIA

Art. 9° O IPTU néo incide sobre a propriedade, a titularidade de
dominio til ou a posse a qualquer titulo de imoével que, comprovadamente, seja utilizado
para exploracdo extrativa vegetal, agricola, pecuaria ou agroindustrial.

§ 1° Entende-se por imovel utilizado para exploracéo extrativa vegetal,
agricola, pecuéria ou agroindustrial aquele que, cumulativamente:

| - o proprietdrio ou o responsavel pela exploracdo comprove a
inscricdo, como produtor rural, junto a Secretaria da Fazenda do Estado de Sao Paulo; e

Il - possuir producao satisfatoria, de acordo a area, a aptidao de uso do
solo e seu nivel de manejo, a ser demonstrada por meio de documentacao fiscal habil.

§ 2° Os proprietarios dos imdveis sobre os quais ndo incidir o imposto,
nos termos do caput deste artigo, deverdo comprovar, bienalmente, ou quando solicitado
pelo Fisco Municipal, por intermédio de requerimento dirigido & Secretaria de Financas,
acompanhado dos documentos comprobatorios, que utilizam e permanecem utilizando o
imovel com observancia aos requisitos referidos no §1°.

§ 3° O pedido devera ser protocolado até o ultimo dia do exercicio
anterior para o qual pretenda o inicio da nao-incidéncia.

8 4° Deferida a nao-incidéncia do IPTU, esta sera estendida aos dois
exercicios subsequentes ao do pedido.

Art. 10. A exploracdo extrativa vegetal, agricola, pecuaria ou
agroindustrial referida no artigo 9° deste Decreto, bem como o atendimento aos requisitos
previstos no § 1° do mesmo artigo, além da analise pelo setor competente da Secretaria
de Financas, podera, a critério da Fazenda Publica, ser complementada por diligéncia
técnica e parecer elaborado pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente - SM, para
verificacédo do disposto no inciso Il do referido § 1°.

Art. 11. Reconhecida a ndo-incidéncia, ficam os beneficiarios obrigados
a comunicar a Secretaria de Financas, qualquer alteracdo que implique a cessacdo do
beneficio, no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data em que ocorrer a alteracao.

Paragrafo Unico. Constatado que o beneficiario deixou de comunicar a
Secretaria de Financas a cessac¢ao das condi¢cdes que implicaram a concesséo da nao-
incidéncia, sera cobrado o imposto atualizado monetariamente, com 0s acréscimos legais,
sem prejuizo das sang¢des cabiveis, quando for o caso.

CAPITULO V
DA IMUNIDADE

Art. 12. Sdo imunes ao IPTU, conforme disposicdo Constitucional:

| - os imoveis da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos
Municipios;

Il - os templos de qualquer culto; e

lll - os imoveis dos partidos politicos, inclusive suas fundacdes, das
entidades sindicais dos trabalhadores, das instituicbes de educacdo e de assisténcia
social, sem fins lucrativos.
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§ 1° A imunidade referida no inciso | € extensiva as autarquias e as
fundacgfes instituidas e mantidas pelo Poder Publico, no que se refere aos imdveis
vinculados a suas finalidades essenciais ou as delas decorrentes.

8 2° A imunidade referida no inciso | e no § 1° ndo se aplica aos
imoveis relacionados com a exploracdo de atividades econdmicas, regidas pelas normas
aplicaveis a empreendimentos privados, ou em que haja contraprestacdo ou pagamento
de precos ou tarifas pelo usuario, nem exonera o promitente comprador da obrigacdo de
pagar o IPTU relativamente ao bem imovel.

§ 3° A imunidade referida nos incisos Il e lll compreende somente os
imoveis relacionados com as finalidades essenciais das entidades neles mencionadas.

8§ 4° Considera-se sem fins lucrativos, para efeito do inciso lll, a pessoa
juridica de direito privado que nao distribui, entre 0s seus sOcios ou associados,
conselheiros, diretores, empregados ou doadores, eventuais excedentes operacionais,
brutos ou liquidos, dividendos, bonificacdes, participacbes ou parcelas do seu patrimonio,
auferidos mediante o exercicio de suas atividades e que os aplica integralmente na
consecucao do respectivo objeto social.

§ 5° InstituicAo de educacgdo € aquela que presta servigcos de ensino
escolar basico, técnico ou superior, devidamente credenciada pelos érgédos da Unido, do
Estado ou do Municipio, conforme o0 caso, e cujos cursos sado autorizados por aqueles
orgaos.

8§ 6° Entende-se por educacdo basica, de acordo com a Lei de
Diretrizes e Bases da Educacao Nacional, aquela formada pela educagéo infantil, ensino
fundamental e ensino médio ou técnico.

8 7° Instituicdo de assisténcia social é aquela cadastrada em um dos
Conselhos de Assisténcia Social das esferas governamentais: Unido, Estado ou
Municipio.

8 8° As instituicbes de educacdo e assisténcia social, sem fins
lucrativos, sdo aquelas que exercem atividades complementares as do Estado, sendo
estas colocadas a disposicéo da populacdo em carater geral.

Art. 13. A imunidade referida no inciso Ill do art. 12 deste Regulamento
estd subordinada a observancia dos seguintes requisitos pelas entidades nele
mencionadas:

| - ndo distribuirem qualquer parcela de seu patriménio ou de suas
rendas, a qualquer titulo;

Il - aplicarem integralmente no Pais, 0s seus recursos na manutencao
dos seus objetivos institucionais; e

Il - manterem escrituracdo de suas receitas e despesas em livros
revestidos de formalidades capazes de assegurar sua exatidao.

Paragrafo unico. Os livros referidos no inciso Il sdo o Diario e o
Razdao e outros legalmente instituidos, escriturados em correspondéncia com a respectiva
documentacédo e observadas as formalidades prescritas em lei.

Art. 14. Séo indicativos de distribuicdo de patrimbnio ou renda, entre
outros, os negocios pelo qual a pessoa juridica:

| - aliena, por valor notoriamente inferior ao de mercado, bem do seu
ativo a pessoa ligada;

Il - adquire, por valor notoriamente superior ao de mercado, bem de
pessoa ligada;

lll - perde, em decorréncia do ndo exercicio de direito a aquisicao de
bem e em beneficio de pessoa ligada, sinal, depésito em garantia ou importancia paga
para obter opcao de aquisicao;
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IV - transfere a pessoa ligada, sem pagamento ou por valor inferior ao
de mercado, direito de preferéncia a subscricdo de valores mobiliarios de emisséo de
companhia;

V - paga a pessoa ligada aluguéis, “royalties” ou servicos em montante
gue excede notoriamente ao valor de mercado; ou

VI - realiza com pessoa ligada qualquer outro negocio em condi¢des de
favorecimento, assim entendido condi¢cbes mais vantajosas para a pessoa ligada do que
as que prevalecam no mercado ou em que a pessoa juridica contrataria com terceiros.

§ 1° Considera-se como distribuicdo de lucros, entre outros, o
pagamento, pela instituicdo imune, de despesas consideradas pessoais, em favor de
pessoa a ela ligada.

8 2° Considera-se pessoa ligada a pessoa juridica, entre outras:

| - 0 sOcio desta, mesmo quando for outra pessoa juridica,

Il - o administrador ou o titular da pessoa juridica; ou

lll - o cOnjuge e os parentes até o terceiro grau, inclusive os afins, do
sécio, pessoa fisica, referido no inciso | e das demais pessoas referidas no inciso |Il.

§ 3° Considera-se valor de mercado a quantia mais provavel, pela qual
se negociaria voluntariamente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢cbes do
mercado vigente.

8 4° O valor dos bens, para os quais ndo haja mercado ativo, podera
ser determinado com base em negocia¢cdes anteriores e recentes do mesmo bem ou em
negociagbes contemporaneas de bens semelhantes, entre pessoas ndao compelidas a
comprar ou vender e que tenham conhecimento das circunstancias que influam de modo
relevante na determinagao do preco.

Art. 15. O contribuinte devera requerer o pedido inicial de
reconhecimento da imunidade tributaria a Fazenda Municipal, através da protocolizacao
de requerimento neste sentido, acompanhado dos documentos necessarios a
comprovagdo do preenchimento dos requisitos legais, sendo que, se deferido, o
reconhecimento sera aplicado para o0s exercicios subsequentes.

Paragrafo Unico. Periodicamente, em um intersticio ndo superior a 3
(trés) exercicios, devera ser expedida, pelo setor competente da Secretaria de Financas,
Ordem de Programacéo Fiscal, para verificagdo e analise das condi¢cdes exigidas para
manutencdo do beneficio Constitucional, devendo ser notificada a Entidade, nos termos
deste Decreto, para apresentacdo dos documentos necessarios.

Art. 16. A autoridade competente podera reconhecer de oficio, em
decisédo fundamentada, a imunidade tributaria, em especial no caso previsto no inciso | do
art. 12 deste Decreto, desde que tenha acesso as informacgdes originadas por decisdo em
processo administrativo para a mesma entidade ou documentacdo que comprove estarem
plenamente atendidos os requisitos legais.

Art. 17. Para fins de reconhecimento da imunidade, o detentor da
posse ou o titular do dominio Gtil do imével equipara-se a proprietario.

Art. 18. Quando a entidade deixar de atender algum dos requisitos
legais ter4 suspendido o reconhecimento da imunidade, passando a condicdo de
contribuinte do imposto e sua situacdo cadastral no Cadastro fiscal Imobiliario sera
alterada de oficio.

§ 1° Sera suspenso o reconhecimento da imunidade do IPTU a partir
do exercicio seguinte aquele em que a entidade deixou de atender algum dos requisitos

da lei.
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8§ 2° Sera restabelecido o reconhecimento da imunidade do IPTU a
partir do exercicio seguinte aquele em que foi comprovada a restauracdo do atendimento
dos requisitos legais.

Art. 19. Reconhecida a imunidade, ficam os beneficiarios obrigados a
comunicar a Secretaria de Finangas, qualquer alteracdo que implique a cessacdo do
beneficio constitucional, no prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da data em que ocorrer
a alteracéo.

Paragrafo unico. Constatado que o beneficiario deixou de comunicar a
Secretaria de Finangas a cessacdo das condigcbes que implicaram a concessédo da
imunidade, observado o § 1° do artigo 18 deste Decreto, sera cobrado o imposto
atualizado monetariamente, com 0s acréscimos legais, sem prejuizo das sancdes
cabiveis, quando for o caso.

CAPITULO VI
DO CONTRIBUINTE E DO RESPONSAVEL

Art. 20. E contribuinte do IPTU, o proprietario do imovel, o titular do seu
dominio Gtil ou o seu possuidor a qualquer titulo.

8 1° Possuidor é todo aquele que, respaldado em algum titulo ou em
declaracéo propria, ocupar imével com intencdo de possui-lo como se proprietario fosse.

§ 2° Salvo disposicdes de lei em contrario, as convengdes particulares,
relativas a responsabilidade pelo pagamento de tributos, ndo podem ser opostas a
Fazenda Publica, para modificar a definicdo legal do sujeito passivo das obrigagcdes
tributarias correspondentes.

Art. 21. Sao solidariamente responsaveis pelo pagamento do IPTU:

| - 0 co-proprietério;

Il - o compromissario comprador;

Il - o superficiario;

IV - o titular do direito de usufruto, uso, enfiteuse ou fideicomisso;

V - 0s cessionarios; e

VI - 0 adquirente, ainda que beneficiario de imunidade ou isencéo, pelo
deébito do alienante.

8 1° A solidariedade referida neste artigo ndo comporta beneficio de
ordem e o0 pagamento efetuado por um dos obrigados aproveita aos demais

8 2° A isencdo ou remissdo de crédito exonera todos os obrigados,
salvo se outorgada pessoalmente a um deles, subsistindo, nesse caso, a solidariedade
guanto aos demais pelo respectivo saldo.

8 3° No caso de arrematacdo de imovel em hasta publica, quando
ocorrer a subrrogacdo sobre o respectivo preco, o arrematante fica responsavel pelos
créditos tributarios de IPTU relativos aos exercicios posteriores aguele em que foi extraida
a carta de arrematacao.

~ CAPITULOVII
CALCULO DO IMPOSTO

Secao |
DA BASE DE CALCULO
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Art. 22. A base de calculo do Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana - IPTU é o valor venal do imével.

Paragrafo unico. O valor venal do imovel € a quantia monetaria que o
Municipio toma como referéncia para apuragdo do imposto e deve representar, efetiva ou
potencialmente, o valor que este alcancaria para venda a vista, segundo as condicdes
normais do mercado imobiliério.

Art. 23. O valor venal minimo é apurado conforme avaliacéo realizada
pela Administracdo Tributaria, tomando-se como referéncia os Valores Unitarios Padrao
constantes da Planta Genérica de Valores Imobilidrios do Municipio e as caracteristicas
de cada imdével ou outros elementos tecnicamente reconhecidos.

Art. 24. O valor venal do imdével, para efeitos do calculo do IPTU, sera
determinado, tomando como base os dados existentes no Cadastro Fiscal Imobiliario do
Municipio, pelo valor venal do terreno, para os imoveis territoriais, e pela soma dos
valores venais do terreno e da construcéo, para os iméveis prediais.

Art. 25. Na determinacdo da base de calculo, ndo se considera o valor
dos bens moveis mantidos, em carater permanente ou temporario, no imovel, para efeito
de sua utilizacdo, exploragéo, aformoseamento ou comodidade.

Art. 26. O Fisco Municipal podera determinar os elementos da base de
calculo para apura-la por arbitramento, quando necessaria a apura¢ao no local e ainda:

| - quando o contribuinte impedir o levantamento dos elementos
necessarios a apuracao do valor do imovel ou este nédo fornecer os elementos do imével,
guando notificado;

I - o imbvel encontrar-se fechado, inabitado ou n&o ocorrer a
localizacdo do seu proprietario ou responsavel, sendo o Fisco impedido de colher os
dados necessarios para o lancamento do imposto.

Paragrafo Unico. A estimativa das areas da construcdo sera
determinada pelos tipos de construcédo por equiparacao a construgdes semelhantes aos
elementos circunvizinhos e aerolevantamentos, enquadrando-se o imoével num dos Tipos
e PadrOes de construgao de acordo com o Anexo lll, que faz parte integrante da Lei
Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010, conforme os elementos que dispuser.

Secao |I
DA AVALIACAO ESPECIAL

Art. 27. Nos casos singulares de imoveis para os quais a aplicacdo dos
procedimentos previstos na Lei Municipal n° 6.793, de 28 de dezembro de 2010 possa
conduzir a tributacdo manifestamente injusta ou inadequada, podera ser adotado, a
requerimento do interessado, processo de avaliacdo especial, que devera ser
devidamente fundamentado com plantas e laudo técnico elaborado por responsavel
técnico habilitado, sujeito a aprovacao do érgao competente da Administracéo Publica.

Art. 28. Podera ser aplicado o critério da avaliacdo especial para a
fixagcdo do valor venal, mediante requerimento do contribuinte, especialmente nos casos
de:

| - lotes desvalorizados devido a formas extravagantes ou
conformacdes topogréaficas muito desfavoraveis;
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Il - terrenos alagadicos, pantanosos ou sujeitos a inundacodes
periodicas; e

lll - terrenos que, pela natureza do solo, se tornem desfavoraveis a
edificagéo ou construgéo.

8 1° O pedido de Avaliacdo Especial devera ser formulado pelo
interessado, apds a notificacdo do lancamento do exercicio a que se refere, através de
formulario préprio, fornecido gratuitamente pela Prefeitura.

8§ 2° O pedido de avaliacdo especial deverd ser efetuado até o
vencimento da primeira parcela do IPTU, nos termos do artigo 70 da Lei Municipal 6.793,
de 28 de dezembro de 2010.

8§ 3° Juntamente com o formulario de que trata o 8§1° deste artigo,
deverdo ser apresentados 0s seguintes documentos:

| - copias dos documentos pessoais do interessado (CPF e RG);

Il - se pessoa juridica, copia do CNPJ da empresa e do Contrato Social
e suas alteracoes;

Il - copia do documento de titularidade do imdvel, assim considerados:
matricula do Registro de Imdveis, certiddo atualizada do Registro de Iméveis, escritura ou
contrato de compra e venda ou de compromisso de compra e venda do imovel, dentre
outros;

IV - copia da Notificacdo de Lancamento do IPTU do exercicio objeto
do pedido; e

V - elementos de prova que demonstrem a inadequacéo do valor do
imovel.

Secao Il
DA PLANTA GENERICA DE VALORES IMOBILIARIOS

Art. 29. Para fins de apuracédo do valor venal do IPTU, sera utilizada a
Planta Genérica de Valores Imobiliarios - PGV, composta de Planta contendo os Coédigos
de Valores de Metro Quadrado de Terreno e Listagem de Logradouros - Anexo |, Tabela
de Cdédigos do Valor do Metro Quadrado de Terrenos e respectivos valores - Anexo |l e
Tabela de Classificacdo de Tipos Construtivos e respectivos Valores de Metro Quadrado
de Construcao - Anexo lll, os quais integram a Lei Municipal 6.793, de 28 de dezembro de
2010.

8§ 1° Os valores constantes dos Anexos descritos no caput deste artigo
serdo atualizados monetariamente nos exercicios seguintes, adotando-se o indice
aplicado pela Lei n°® 5.638, de 21 de dezembro de 2000, ou outra que vier a substitui-la,
até que sobrevenha a subseqiiente Planta Genérica de Valores Imobiliarios.

8§ 2° Aos valores venais previstos na Tabela de Valores de Metro
Quadrado de Construcdo, constantes do Anexo Il da Lei Municipal n°® 6.793, de 28 de
dezembro de 2010, sera aplicada uma reducéo de 20% (vinte por cento).

Art. 30. O valor venal do terreno instituido pela PGV é obtido levando-
se em conta, para avaliacdo, 0os seguintes elementos:

| - o indice médio de valorizacdo correspondente a zona em que estiver
situado o terreno;

Fonte: Departamento de Rela¢gGes Administrativas — Prefeitura de Guarulhos



Il - o preco do terreno nas ultimas transacdes de compra e venda
realizadas nas zonas respectivas, segundo o mercado imobiliario local;

lll - a forma, as dimensodes, a localizacdo, os acidentes geograficos e
outras caracteristicas do terreno;

IV - os servigos publicos e os melhoramentos urbanos existentes nos
logradouros; e

V - outros dados técnicos e informativos obtidos pela Administracéo
Tributéria.

Art. 31. O valor venal da construcdo instituido no Anexo Il é obtido,
levando-se em conta os seguintes fatores:

| - padréo ou tipo de construcéo;

Il - a area construida; e

[l - o valor unitario do m2 da constru¢do obtido por meio de dados
técnicos especializados.

Secéao IV
DO VALOR VENAL DO TERRENO

Art. 32. O valor venal do terreno resultara da multiplicacdo de sua area
total ou de sua fracdo ideal, nos casos de unidade autbnoma de condominio, pelo
correspondente valor unitario de metro quadrado de terreno, constante da PGV do
Municipio e pela aplicacdo do Fator de Profundidade, Fator de Correcéo e Fator de Gleba,
gque sobre o mesmo venham a incidir, nos termos dos Anexos V, VI e VI,
respectivamente, da Lei Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010.

Art. 33. O valor unitario de metro quadrado de terreno correspondera:

| - ao da face de quadra da situacdo do imével,

Il - no caso de imével ndo construido com duas ou mais frentes, ou
duas ou mais esquinas: ao do logradouro relativo a frente indicada no titulo de
propriedade, na falta deste, ao do logradouro de maior valor;

lll - no caso de imOvel construido em terreno com as caracteristicas do
inciso anterior, ao do logradouro relativo a sua frente efetiva ou, havendo mais de uma, a
frente principal;

IV - no caso de terreno encravado: ao do logradouro correspondente a
serviddo de passagem ou ao do logradouro que lhe d& acesso.

Art. 34. Os novos logradouros ou trechos de logradouros que vierem a
ser implantados e que ndo constarem da PGV, terdo seus valores unitarios de metro
guadrado de terreno fixados pelo érgdo competente da Secretaria de Financas e
publicados por meio de Portaria, até que nova Planta seja editada pelo Municipio, tendo
como base os valores médios do entorno do loteamento, os quais contenham
caracteristicas similares.

Art. 35. A profundidade equivalente do terreno, para aplicacédo do fator
de profundidade de que trata o Anexo V da Lei Municipal n°® 6.793, de 28 de dezembro de
2010, é obtida mediante a divisdo da area total pela testada ou, no caso de terrenos de
duas ou mais frentes, pela soma das testadas, desprezando-se, no resultado, a fragéo de
metro.

8 1° No caso de terrenos com uma esquina, sera adotada:
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| - a testada correspondente a frente efetiva ou principal do imével,
guando construido; e

Il - a testada correspondente a frente indicada no titulo de propriedade
ou, na sua falta, a correspondente ao maior valor unitario de metro quadrado de terreno,
guando nao construido.

8 2° Para os terrenos com duas ou mais esquinas sera aplicado o fator
de profundidade igual a 1,0000.

Art. 36. Para efeito de aplicacdo do Fator de que trata o Anexo VII da
Lei Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010, considera-se gleba a area territorial
nao inferior a 16.000m2 (dezesseis mil metros quadrados), e que n&o tenha sido
subdividida, como nos casos de parcelamento do solo ou condominio.

Secéo Vv N
DO VALOR VENAL DA CONSTRUGCAO

Art. 37. A construcdo sera enquadrada em um dos Tipos e Padrdes
previstos Anexo Il e seu valor venal resultar4d da multiplicacdo da area construida, pelo
valor unitario de metro quadrado de construcao e pelo Fator de Depreciacdo, em razao da
idade do imével, constante do Anexo IV, integrantes da Lei Municipal n® 6.793, de 28 de
dezembro de 2010.

Paragrafo unico. O valor unitario de metro quadrado de construgéo
sera obtido pelo enquadramento da construcdo num dos tipos previstos no Anexo lll, em
funcdo de sua area predominante e no padrdo de construgdo cujas caracteristicas mais
se assemelhem as suas.

Art. 38. A area construida sera obtida por meio das seguintes
medi¢des da situacao fatica do imovel:

| - nas &reas cobertas, pelas medidas de seus contornos externos das
paredes ou pilares;

Il - nas areas descobertas de terracos, sacadas, heliponto ou heliporto,
pelas medidas de seus contornos externos; e

Il - nas coberturas de postos de servicos e assemelhados, pelas
medidas de projecao vertical sobre os terrenos.

Art. 39. A unidade autdonoma de condominio vertical ou horizontal
podera ser enquadrada em padréo diverso daquele atribuido ao conjunto a que pertenca,
desde que apresente caracteristicas ou benfeitorias que a distinga de forma significativa,
das demais unidades do conjunto.

Art. 40. Para aplicacdo do Fator de Depreciacdo de que trata o Anexo
IV, integrante da Lei n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010, a idade de cada prédio
correspondera a diferenca entre o exercicio a que se refere o langamento tributario e o
ano do término da construcdo ou, quando anterior, o de sua efetiva ocupacao,
desprezada a fracédo de ano.

Art. 41. Para efeito de atualizacdo de area predial no Cadastro Fiscal
Imobiliario, a idade do prédio seré:

| - reduzida de 20% (vinte por cento), nos casos de pequenas reformas
ou reformas parciais, sem ampliacdo, contada a partir do ano de concluséo; e
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Il - reduzida de 100% (cem por cento), contada a partir do ano da
conclusao, no caso de reformas substanciais ou ampliagdes superiores a 50% (cinquenta
por cento) da area predial cadastrada.

8 1° No resultado do calculo da idade da edificagdo sera desprezada a
fracdo de ano.

8 2° Considera-se reforma substancial, para efeito do disposto no inciso
Il do caput deste artigo, a reforma que acarrete a alteracdo do padrdo construtivo do
imovel.

8 3° Quando o acréscimo de area edificada em imoével residencial
resultar da construcé@o de abrigo para veiculos, ndo serd alterada a idade do prédio.

Art. 42. Para efeito do calculo do IPTU, o contribuinte ou responsavel
poderda comprovar a existéncia de edificacdo ainda que concluida sem a expedicdo do
Certificado de Conclusao de Obra, mediante processo administrativo em que apresente,
além de croqui da planta, documentos que atestem a construcdo e ano de sua concluséao,
conforme disciplinado no Capitulo X deste Decreto, relativo as regras de cadastramento.

Paragrafo unico. O disposto no caput deste artigo ndo exime o
contribuinte ou responsavel das penalidades previstas em lei, quando cabiveis.

Secao VI
DA ALIQUOTA

Art. 43. O imposto sera calculado com base no valor venal do imével,
na forma a seguir especificada:

| - para imovel contendo prédio com utilizagéao residencial, ndo servido
pelos servicos de coleta de lixo e/ou iluminacdo publica, a razéo de:

a) 0,3% (trés décimos de um por cento) para valor venal até 10.000
(dez mil) UFG;

b) 0,5% (meio por cento) para a parcela do valor venal que exceder a
10.000 (dez mil) UFG e até 50.000 (cinquenta mil) UFG; e

c) 1,0% (um por cento) para a parcela do valor venal que exceder a
50.000 (cinguenta mil) UFG.

Il - para imovel contendo prédio com utilizacdo residencial, servido
pelos servicos de coleta de lixo e iluminagéo publica, a razédo de:

a) 0,5% (meio por cento) para valor venal até 20.000 (vinte mil) UFG;

b) 1,2% (um inteiro e dois décimos por cento) para a parcela de valor
venal que exceder a 20.000 (vinte mil) UFG e até 40.000 (quarenta mil) UFG; e

c) 1,4% (um inteiro e quatro décimos por cento) para a parcela do valor
venal que exceder a 40.000 (quarenta mil) UFG.

Il - para imovel cuja area territorial seja superior a 400m2 (quatrocentos
metros quadrados), contendo prédio com utilizacdo residencial, que exceder a 10 (dez)
vezes a area edificada e estiver situado em local que contar com mais de 2 (dois)
melhoramentos dos mencionados no art. 5° deste Decreto, ou a 20 (vinte) vezes a area
edificada, quando situado em local com até 2 (dois) dos citados melhoramentos, a razao
de:

a) 1,0% (um por cento) para valor venal até 20.000 (vinte mil) UFG; e

b) 2,0% (dois por cento) para a parcela do valor venal que exceder a
20.000 (vinte mil) UFG.

IV - para imével contendo prédio com utilizacdo comercial e/ou
industrial, independentemente de sua localizacdo, a razéo de:

a) 1,0% (um por cento) para valor venal até 10.000 (dez mil) UFG;
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b) 1,5% (um e meio por cento) para a parcela do valor venal que
exceder a 10.000 (dez mil) UFG e até 20.000 (vinte mil) UFG;

c) 2,0% (dois por cento) para a parcela do valor venal que exceder a
20.000 (vinte mil) UFG e até 300.000 (trezentos mil) UFG; e

d) 2,1% (dois inteiros e um décimo por cento) para a parcela do valor
venal que exceder a 300.000 (trezentos mil) UFG.

V - para imoével contendo prédio cuja utilizacdo ndo se enquadre nos
incisos I, Il, lll e IV, a razéo de:

a) 0,6% (seis décimos por cento) para valor venal até 10.000 (dez mil)
UFG,;

b) 1,0% (um por cento) para a parcela do valor venal que exceder a
10.000 (dez mil) UFG e até 50.000 (cinquenta mil) UFG;

c) 1,5% (um e meio por cento) para a parcela do valor venal que
exceder a 50.000 (cinguenta mil) UFG e até 300.000 (trezentos mil) UFG; e

d) 1,8% (um inteiro e oito décimos por cento) para a parcela do valor
venal que exceder a 300.000 (trezentos mil) UFG.

VI - 3,5% (trés e meio por cento) para imovel ndo edificado, situado em
local que contar com todos os melhoramentos mencionados no artigo 5° deste Decreto,
gualquer que seja o valor venal;

VIl - imével ndo edificado situado em local que contar com até 4
(quatro) dos melhoramentos mencionados no art. 5° deste Decreto, a razéo de:

a) 1,5% (um e meio por cento) para valor venal até 10.000 UFG;

b) 2,0% (dois por cento) para a parcela do valor venal que exceder a
10.000 UFG e até 50.000 UFG; e

c) 3,0% (trés por cento) para a parcela do valor venal que exceder a
50.000 UFG.

CAPITULO VIl
DO LANCAMENTO

Art. 44. Compete privativamente ao Fisco Municipal a constituicdo do
crédito tributario pelo lancamento, assim entendido o procedimento administrativo
tendente a verificar a ocorréncia do fato gerador da obrigacdo correspondente, determinar
a matéria tributavel, calcular o montante do tributo devido, identificar o sujeito passivo e,
sendo o caso, propor a aplicacao da penalidade cabivel.

Art. 45. O IPTU seré lancado, anualmente, tendo por base a situacdo
do imével no dia 1° (primeiro) de janeiro de cada exercicio.

Pardgrafo Unico. A alteracdo de lancamento decorrente de
modificacdo havida durante o exercicio sera procedida a partir do exercicio seguinte:

| - ao de conclusédo da unidade predial, reforma ou aumento ou da data
da ocupacgédo, quando esta ocorrer antes;

Il - ao da ocorréncia ou da constatacao, nos demais casos.

Art. 46. Enquanto nao extinto o direito da Fazenda Municipal, o
lancamento podera ser revisto, de oficio, aplicando-se para a revisdo as normas gerais
disciplinadoras dessa matéria.

8 1° Depois de efetuada a revisdo prevista no caput deste artigo sera
considerado o valor eventualmente pago no langamento anterior.

§ 2° O lancamento complementar resultante de revisdo ndo invalida o
langcamento anterior.
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§ 3° O langamento reporta-se a data da ocorréncia do fato gerador do
IPTU e rege-se pela lei entdo vigente, ainda que posteriormente modificada ou revogada.

8 4° Na ocorréncia de ato ou fato que justifigue alteragbes de
lancamento no curso do exercicio, estas serdo efetuadas apenas mediante processo
regular e por despacho da autoridade tributaria competente.

Art. 47. O lancamento decorrente da revisdo de oficio retroage a data
da ocorréncia do fato gerador, respeitado o inciso | do artigo 173 do CTN.

Art. 48. O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana -
IPTU serda lancado independentemente da regularidade juridica dos titulos de
propriedade, dominio Gtil ou posse do terreno, ou da satisfagdo de quaisquer exigéncias
administrativas para a utilizacao do imovel.

Art. 49. O lancamento do IPTU sera distinto para cada imovel ou
unidade autbnoma, ainda que contiguos ou vizinhos e de propriedade do mesmo
contribuinte.

Pardgrafo Unico. Na hipotese de anexacdo ainda nado regularizada
pelo 6rgdo competente da Administracdo Publica, por conta de edificacdo comum a mais
de um lote de terreno, o imposto territorial sera unificado em um Unico langamento.

Art. 50. O IPTU sera lancado em nome do contribuinte, assim
entendido o sujeito passivo de que trata o artigo 20 deste Decreto, que constar da
inscricdo no Cadastro Fiscal Imobiliario do Municipio em 1° (primeiro) de janeiro de cada
exercicio.

Paragrafo Unico. Excetuam-se a regra disposta no caput deste artigo,
0S seguintes casos:

| - condominio “pro indiviso”: sera efetuado em nome de um, de alguns
ou de todos 0s co-proprietarios, sem prejuizo, nos dois primeiros casos, da
responsabilidade solidaria dos demais;

Il - tratando-se de imével objeto de enfiteuse, uso, usufruto,
fideicomisso ou direito de superficie: o lancamento sera feito em nome do enfiteuta, do
usuario, do usufrutuério, do fiduciario ou superficiario, respectivamente, sem prejuizo da
responsabilidade solidaria do possuidor indireto;

[l - iméveis em inventario: em nome do espdlio; aberta a sucessao: em
nome dos herdeiros; e, ultimada a partilha: em nome de cada sucessor;

IV - nos casos de imdveis pertencentes a massa falida ou a sociedade
em liquidacéo, ser& efetuado em nome destas.

Art. 51. O aviso de langcamento sera entregue no domicilio tributario do
contribuinte, considerando-se como tal o local em que estiver situado o imével ou o local
indicado por este.

8 1° O contribuinte considerar-se-a notificado do lancamento com a
remessa, por via postal, do respectivo aviso ao seu domicilio tributario.

8§ 2° A autoridade administrativa pode recusar o domicilio eleito pelo
contribuinte, quando impossibilite ou dificulte a entrega do aviso, onerando-a, ou quando
dificulte a arrecadacao do tributo, considerando-se, neste caso, como domicilio tributario o
local em que estiver situado o imével.

8 3° O contribuinte que se encontrar em lugar incerto e ndo sabido ou
cujo aviso de lancamento, via postal, tenha sido devolvido, estar4 sujeito ao edital
publicado no Boletim Oficial do Municipio, prevalecendo para todos os efeitos, o0s
vencimentos neles constantes.
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§ 4° Independente do disposto no 8§ 3° deste artigo, o contribuinte
deverd comparecer junto a uma das Unidades da Rede de Atendimento ao Cidadao -
Facil no sentido de obter seu aviso de lancamento, ou imprimir a sua segunda via,
disponibilizado no site oficial do Municipio, quando ndo o tenha recebido no domicilio
fiscal, ficando obrigado, ainda, a regularizacao de seu endereco de entrega, sob pena das
sanc¢des cabiveis.

CAPITULO IX
DA ARRECADACAO

Art. 52. O IPTU devera ser pago por meio de documento de
arrecadacéao, conforme modelo definido pela Secretaria Municipal de Financas.

Art. 53. O pagamento do imposto podera ser efetuado de uma sé vez
ou em até doze parcelas, no prazo definido anualmente pela Secretaria Municipal de
Financas, respeitando-se o limite minimo, por parcela, de 10 (dez) UFG, na forma a seguir
descrita, ficando facultado ao contribuinte o pagamento simultdneo de diversas
prestacoes:

| - com desconto de 10% (dez por cento) sobre o total do langamento
em caso de opcao pelo recolhimento integral, em cota Unica, a época do vencimento da
primeira parcela; e

Il - em 12 (Doze) parcelas mensais e consecutivas com iguais valores
expressos em reais, nas datas fixadas pela Secretaria Municipal de Financas;

Paragrafo Unico. Os lancamentos serdo calculados em Unidades
Fiscais de Guarulhos (UFG) e transformados em Reais, na forma dos Decretos Municipais
n°s. 21.152/2000 e 28.310/2010, e assim expressos nos recibos de lancamento.

Art. 54. Em caso de aditamento de langcamento e/ou langamentos
retroativos, advindos de atualizacbes cadastrais, de decisdes administrativas em que se
reconheca a procedéncia de reclamacdes, impugnacdes de oficios ou recursos
administrativos e demais casos de reconhecimento do efeito suspensivo, a exigéncia do
crédito dar-se-a da seguinte forma:

| - com desconto de 10% (dez por cento) sobre o valor integral do
lancamento, em caso de opcéo por recolhimento total, em cota Unica, a época do novo
vencimento da primeira parcela, fixado pela Secretaria Municipal de Financas; e

Il - em até 24 (Vinte e Quatro) parcelas mensais e consecutivas com
iguais valores expressos em Unidades Fiscais de Guarulhos (UFG), nas datas fixadas
pelo Departamento de Receita Imobiliaria da Secretaria Municipal de Financas, sendo
cada uma das parcelas nao inferiores a 50 (cinquienta) UFG.

Paragrafo Unico. Entende-se por aditamento os lancamentos de IPTU
efetuados ao longo do exercicio, resultantes de atualizacdo cadastral, ou revisdo do
tributo podendo abranger mais de um exercicio, observados os incisos | e Il do artigo 173
do CTN.

Art. 55. O recolhimento do imposto ndo importa em presuncdo, por
parte da Prefeitura, para quaisquer fins, do direito de propriedade, do dominio util ou da
posse do imovel.
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Art. 56. As impugnacbOes contra lancamentos do IPTU seréo
reconhecidas com efeito suspensivo, e deverdo ser apresentadas até o vencimento da
primeira parcela.

CAPITULO X
DO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO

Secéo |
DA INSCRICAO NO CADASTRO FISCAL IMOBILIARIO

Art. 57. O Cadastro Fiscal Imobiliario é um banco de dados
sistematizado formado pelo conjunto de atributos dos imoveis, cujas informacdes tornam
possivel a tributacdo destes imodveis pelo IPTU.

Art. 58. Todos os imoveis, construidos ou ndo, situados na Zona
Urbana do Municipio nos termos da Lei Municipal n° 6.253/2007, inclusive 0s que gozem
de imunidade ou isencdo, devem ser inscritos no Cadastro Fiscal Imobiliario.

Art.  59. Todos o0s proprietarios, conddéminos, inventariantes,
representantes legais, titulares do dominio util ou possuidores a qualquer titulo de
imoveis, construidos ou ndo, situados na Zona Urbana do Municipio, inclusive os que
gozem de imunidade ou isen¢do, devem promover a inscrigcdo dos respectivos imoveis no
Cadastro Fiscal Imobiliario, no prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de multa, contados
da:

| - aquisicdo ou promessa de compra de bem imovel;

Il - posse de bem imdvel, exercida a qualquer titulo; e

1l - titularidade do dominio util.

§ 1° Para imoveis cuja aquisicdo, dominio ou posse tenha ocorrido
antes da publicacéo da Lei 6.793, de 28 de dezembro de 2010, o prazo para a inscricao
de 60 (sessenta) dias inicia-se com a promulgacdo da Lei, sujeitando-se, o contribuinte,
caso nao realize espontaneamente o Cadastramento, as sancdes e penalidades previstas
depois de esgotado o prazo de 180 (cento e oitenta) dias da publicacdo da referida lei,
nos termos do seu artigo 71.

§ 2° Para a inscricdo do imovel, além de outros dados que venham a
ser exigidos, devera constar:

| - nome, qualificacdo civil, CPF ou CNPJ e endereco do proprietario,
do titular do dominio Gtil ou do possuidor a qualquer titulo;

Il - dados do titulo aquisitivo da propriedade ou do dominio util, ou da
gualidade em que a posse é exercida;

Il - localizacdo do imovel :nome do logradouro e nimero do imével;

IV - para terreno com é&rea até 250,00m2: desenho ou croqui do imovel,
contendo recuos, medidas perimetrais do terreno e das construcdes, se houver, com as
suas respectivas areas e o numero de pavimentos e de banheiros de cada edificacao;

V - para terreno com area superior a 250,00m2 e até 5.000,00mz2;
levantamento topografico, em escala 1:500, contendo implantagcdo, recuos, medidas
perimetrais do terreno e das constru¢des, se houver, com as suas respectivas areas e o
ndmero pavimentos e de banheiros de cada edificacdo, assinado por técnico habilitado;

VI - para terreno com area superior a 5.000,00m2: levantamento
topogréfico georreferenciado a Rede de Referéncia Cadastral Municipal, em escala 1:500,
contendo implantacdo, recuos, medidas perimetrais do terreno e das construcfes, se
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houver, com as suas respectivas areas e 0 numero de pavimentos e de banheiros de
cada edificagdo, assinado por técnico habilitado;

VII - indicacdo do domicilio fiscal para entrega das notificacdes de
lancamento no caso de imével ndo construido; e
VIl - apresentacdo, facultativa, de fotografias do imével, com boa

resolucao, em arquivo digital (CD) ou papel, contendo, pelo menos, as fachadas, as
laterais e as divisas, que, embora ndo obrigatérias, facilitam e aceleram o processo de
cadastramento.

Art. 60. A inscricdo devera ser procedida através de requerimento
padrdo, junto a uma das Unidades da Rede de Atendimento ao Cidaddo - Facil da
Prefeitura de Guarulhos, devidamente instruido com os documentos probatérios das
informacdes fornecidas, especificados nos incisos | a VIl do § 2° do artigo 59 deste
Regulamento, conforme o caso, sem prejuizo de outros documentos que venham a ser
solicitados no decorrer da analise do pedido.

Art. 61. A inscricdo podera ser feita de oficio sempre que o Fisco
Municipal tomar conhecimento da omissdo do proprietario, do titular do dominio atil, dos
representantes legais ou do possuidor a qualquer titulo, independente das demais
sanc¢des cabiveis.

Paragrafo Unico. E facultado ao Fisco Municipal notificar, com prazo
de dez dias, o proprietario, o titular do dominio util, os representantes legais ou o
possuidor a qualquer titulo, a apresentar a documentacéao do imével a ser cadastrado, sob
pena de multa, independente das sancdes aplicaveis nos casos de omissao prevista no
caput deste artigo.

Seg~éo 1
DAS INFORMACOES CADASTRAIS

Art. 62. A inscricdo cadastral imobiliaria representa e identifica a
unidade ou fracdo imobilidria, predial ou territorial, passivel de cadastramento
individualizado.

8§ 1° Considera-se unidade imobiliaria fiscal o lote-padréo, gleba, casa,
apartamento e sala para fim comercial ou profissional, com matricula propria no cartorio
de registro de imoveis.

§ 2° Consideram-se fragdo imobiliaria fiscal, as parcelas de terreno ou
construcdo existentes dentro de uma mesma unidade imobiliaria, que possuam usos ou
usuarios distintos, que comporte a instalacéo independente de residéncia ou de atividade
comercial, industrial ou de prestacdo de servicos que a caracterize como economia
autbnoma, sendo indispensavel que possua instalacdo sanitaria propria.

Art. 63. Podera ser atribuida ao imével ou a parte de sua area atingida
por imunidade, isencdo ou ndo-incidéncia, a critério do Fisco Municipal, inscricbes
distintas no Cadastro Fiscal Imobiliario, de acordo com a atividade desenvolvida em cada
parte do imével.

Art. 64. Para efeito de desmembramento, a nova inscricdo somente
sera efetuada no cadastro do IPTU, mediante comprovacao de averbacédo na matricula do
imovel no cartdrio respectivo, desde que devidamente aprovada nos termos da legislacao
de uso e parcelamento de solo pelo 6rgdo competente do Municipio.

8 1° Nos casos em que seja emitido Certificado de Conclusdo ou
Regularizacdo de obra, poderdo ser criadas inscricdes cadastrais para cada unidade
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considerada como autbnoma no projeto, desde que a planta aprovada apresente quadro
de areas, compativel com area existente no Cartorio de Registro de Imoveis, indicando as
parcelas do terreno e da construcdo, nos termos do projeto aprovado pelo Orgao
competente do Municipio.

§ 2° O desmembramento ou remembramento, para efeito de inscrigéo
no cadastro fiscal imobiliario, poderd ser efetuado, em carater excepcional, e sem
observancia ao disposto no caput deste artigo, nos casos a seguir descritos:

| - em que haja relevante interesse publico e social demonstrado pelo
orgao competente da Administracdo Publica, mediante despacho motivado da autoridade
competente, desde que comprovada a necessidade da pratica de tal medida,

Il - quando se tratar de aquisicao por usucapiao; e

Il - por decisao judicial transitada em julgado.

Secéao Il )
LOTEAMENTOS E CONDOMINIOS

Art. 65. As inscrices para lotes de loteamento deverdo ser promovidas
pelo proprietério, loteador, responsavel ou administrador do imoével dentro do prazo de 60
(sessenta) dias apos o registro do loteamento no Cartério de Registro de Imédveis, com a
apresentacao dos seguintes documentos:

| - certiddo da matricula no cartério de registro de imoveis comprovando
o registro do loteamento e averbagédo do arruamento em favor do municipio;

Il - planta(s) aprovada(s) pelo 6rgdo competente da Prefeitura de
Guarulhos;

Il - arquivo digital em DWG - desenho assistido por computador,
contendo a(s) planta(s) de loteamento; e

IV - relacdo dos adquirentes contendo a designacgao do lote e quadra.

Art. 66. As inscricbes para unidades autbnomas de condominio
deverdo ser promovidas pelo proprietario, incorporador, construtor, responsavel ou
administrador do imével dentro do prazo de 60 (sessenta) dias a contar da expedi¢do do
Certificado de Conclusao da Obra, ou da data do inicio da efetiva utilizagdo, quando nao
expedido o Certificado, com a apresentacédo dos seguintes documentos:

| - certiddo da matricula no cartério de registro de imoveis comprovando
a instituicdo e especificagbes do condominio, contendo as areas privativas e comuns,
fracOes ideais, etc., nos termos da legislacdo que regula a matéria;

Il - plantas(s) aprovadas(s) pelo 6rgdo competente da Prefeitura de
Guarulhos; e

Il - relacdo dos adquirentes contendo a designacéo das unidades.

Paragrafo unico. No caso de condominio, o imével somente podera
ser desmembrado em unidade autbnoma apdés o registro da instituicdo do condominio no
Cartério de Registro de Iméveis, nos moldes do artigo 1.332 da Lei Federal n°® 10.406, de
10/01/2002 - Cadigo Civil.

Art. 67. Sempre que possivel a inscricdo e cadastramento de
loteamento ou condominio deverdo ser promovidos por intermédio do processo
administrativo que tratou da aprovacéo junto a municipalidade.

Art. 68. A obrigatoriedade de requerer a inscricao individual dos lotes
ou das unidades autbnomas no Cadastro Fiscal Imobilidrio deve constar expressamente
nos documentos de aprovacgéo de loteamento ou concessao de “Certificado de Conclusao
de Obra”, expedidos pelo érgdo competente da Administracdo Municipal.
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Art. 69. O contribuinte ou responsavel fica obrigado a quitar todos os
débitos, inclusive parcelas vincendas de parcelamento de débito em curso, incidentes
sobre 0 imoOvel objeto do pedido de aprovacdo de desmembramento de condominio ou
loteamento.

Secao IV
DA QUADRA FISCAL

Art. 70. A quadra fiscal € um poligono formado por um ou mais lotes ou
glebas, vias publicas ou pracas, normalmente circundado por logradouros ou outros
limites geograficos, que subdivide o universo cadastral de modo a possibilitar a
localizac&o aproximada dos iméveis no interior do territério.

§ 1° Cada porcdo da quadra fiscal que confronta com logradouro é
denominada como face de quadra.

8 2° Cada face de quadra traz consigo os atributos do logradouro
correspondente, como: denominacéo, valor do metro quadrado, equipamentos publicos e
infraestrutura urbana existentes no local.

8§ 3° Em fungcdo da variacdo dos atributos do logradouro, em uma
mesma quadra fiscal, pode ocorrer que lhe seja atribuida faces de quadra diferenciadas.

Secao V
DO LOGRADOURO

Art. 71. Considera-se logradouro o espac¢o do territorio designado
como rua, avenida, travessa, passagem, via, viela, parque, alameda, largo, beco, ladeira,
viaduto, tunel, rodovia, estrada ou caminho, que seja de dominio publico e que conste no
Cadastro de Logradouros do Cadastro Fiscal Imobiliério.

Secao VI
DOS ATRIBUTOS DA UNIDADE IMOBILIARIA FISCAL E DA FRACAO IMOBILIARIA
FISCAL
Subsecéo |
TIPOS DE CONTRIBUINTE

Art. 72. Considera-se proprietario todo aquele que possui titulo
aquisitivo devidamente registrado no Cartério de Registro de imoveis competente sob a
forma de matricula ou transcri¢ao.

§ 1° Para fins de anotagdo no Cadastro Fiscal Imobiliario, equivale a
matricula ou a transcricdo o contrato de aquisicdo de imoével através dos agentes
financeiros do sistema bancario nacional.

8 2° O nome do proprietario sera anotado na inscricdo cadastral
imobilidria correspondente a unidade imobiliaria fiscal do seu titulo e em todas as fracdes
imobiliarias fiscais que dele fizerem parte, sempre acompanhado do respectivo CPF ou
CNPJ.

Art. 73. Considera-se compromissario ou responsavel aquele que
possui imovel cujo titulo aquisitivo ainda ndo tenha sido levado para registro no cartério de
registro de imdéveis competente.

Paradgrafo unico. O nome do compromissario ou responsavel sera
anotado na inscricdo cadastral imobiliaria correspondente a unidade imobiliaria fiscal do
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seu titulo aquisitivo ou na fracdo imobiliaria fiscal equivalente ao seu quinhdo, quando se
tratar de area maior, sempre acompanhado do respectivo CPF ou CNPJ.

Art. 74. Os terrenos de titularidade desconhecida que sejam objeto de
posse poderdo ser inscritos a titulo precario, mediante processo e exclusivamente para
efeitos fiscais, desde que possam ser identificadas suas dimensdes e confrontagdes, pelo
orgao competente.

8 1° Quando da inscricdo inicial para imovel que ndo possua titulo
aquisitivo registrado no cartorio de registro de imoveis, sera adotado para o proprietario o
termo “desconhecido”, anotando-se o adquirente ou possuidor como compromissario ou
responsavel.

§ 2° O previsto no caput e no 81° deste artigo somente se aplica nos
casos de titulo possessorio, seja ele aquisitivo ou declaratério, e depois de esgotadas as
possibilidades de identificacdo do proprietario do imoével junto aos cartérios de registro de
imoveis, conforme certiddes por eles expedidas, ficando sob encargo do possuidor a
pesquisa.

Subsecao II
LOCAL DO IMOVEL E FACE DE QUADRA

Art. 75. A face de quadra identifica o logradouro que sera adotado
como frente e endereco de localizacao para o imovel no Cadastro Fiscal Imobiliario

8§ 1° Para imovel ndo construido que possua duas ou mais frentes, ou
duas ou mais esquinas, sera adotada a face de quadra indicada no titulo de propriedade
ou, na falta dessa informacédo, serda adotada a face de quadra correspondente ao
logradouro cujo valor do metro quadrado seja maior.

§ 2° Para imovel construido que possua duas ou mais frentes, ou duas
Oou mais esquinas, sera adotada a face de quadra correspondente a sua frente principal,
assim entendida a entrada por onde se da o acesso principal ao imovel.

8§ 3° Para imovel encravado serd adotada a face de quadra
correspondente ao logradouro que lhe d& acesso, e, havendo mais de um, o mais
proximo.

~ Subsecao Ill
NUMERO DO IMOVEL

Art. 76. O imovel, construido ou ndo, serd sempre que possivel
identificado com um namero utilizado ou atribuido a ele para o logradouro correspondente
a sua frente principal, podendo ser complementado com outros elementos, como: sala,
pavimento, andar, casa, lote, gleba, area, rua particular, serviddo de passagem, dentre
outros, que facilitem a sua localizacéo.

Paragrafo Uunico. O nimero do imoOvel seréa classificado como oficial,
de cadastro, antigo ou de porta, nos seguintes casos:

| - quando se tratar de namero atribuido pelo 6rgdo competente do
Municipio seré classificado como namero oficial;

Il - quando se tratar de numero utilizado no local que ndo tenha sido
atribuido pela municipalidade sera classificado como nimero de cadastro;

lIl - quando se tratar de um segundo numero utilizado no local que nédo
seja oficial sera classificado como namero de porta; e

IV - quando se tratar de numero que conste na documentacdo do
imovel ou nos registros da municipalidade, diferente dos niumeros tratados nos incisos
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anteriores e que corresponda ao prédio atualmente cadastrado no Cadastro Fiscal
Imobiliario sera classificado como numero antigo.

Subsecéao IV
ENDERECO PARA ENTREGA

Art. 77. O endereco para entrega de correspondéncia identifica o local
para onde sera remetido o aviso de langcamento do IPTU ou qualquer notificacéo relativa a
unidade ou fracdo imobiliaria fiscal e sera considerado como sendo o domicilio fiscal do
contribuinte.

§ 1° O contribuinte pode eleger o local da situagdo do imovel ou
qgualquer outro endereco para a entrega dos avisos ou notificacbes, desde que possua
CEP valido no Correio, entretanto, quando o endereco eleito pelo contribuinte
impossibilitar ou dificultar a entrega do aviso ou notificacdo, o domicilio ser4 o local do
imovel.

8 2° No caso de terreno sem construgao, que impossibilite a entrega
dos avisos ou notificagdes no local do imével, o contribuinte devera eleger como domicilio
fiscal o local onde normalmente recebe as suas demais correspondéncias, apresentando
para tanto o respectivo comprovante, podendo ser consideradas as contas de luz,
telefone ou correspondéncias bancarias.

Subsecao V
TESTADA

Art. 78. Testada é a medida em metros lineares do(s) limite(s) do
terreno que confronta(m) com logradouro.

8 1° Para terreno ndo construido com mais de uma testada sera
considerada como principal aquela indicada no titulo de propriedade ou, na falta dessa
indicacao, sera considerada como principal aquela com frente para o logradouro de maior
valor.

8§ 2° Para terreno edificado com mais de uma testada sera considerada
aquela para onde esta voltada a frente principal, assim entendida a entrada por onde se
d& o acesso principal ao imoével.

§ 3° A soma de testadas é a medida em metros lineares de todos os
limites (frentes) do terreno que confrontam com logradouros.

§ 4° Para terreno encravado a testada sera sempre igual a zero.

Subsecao VI
FRACAO IDEAL

Art. 79. A fracdo ideal corresponde a uma cota parte, em percentual,
atribuida a Fracdo Imobiliaria Fiscal em funcdo das economias em que a Unidade Fiscal
Imobiliaria foi subdividida.

Paragrafo unico. A fracdo ideal sera calculada proporcionalmente em
razao da area construida ou da &rea de terreno de cada economia, da seguinte forma:

| - no caso de terreno com um Unico proprietario, titular do dominio atil
ou possuidor, em que haja mais de uma economia distinta, o célculo da fracdo ideal
levara em conta a area construida de cada economia, proporcional ao total da area
construida existente em todo o imovel; e.

Il - no caso de terreno em que haja mais de um proprietéario, titular do
dominio util ou possuidor, a parcela de cada um deles, desde que edificada, podera ser
considerada como economia, devendo o céalculo da fracao ideal ser promovido levando-se
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em conta o percentual correspondente ao quinhdo de cada um em relacdo a area total do
terreno.

Art. 80. Para condominios a fracao ideal da Unidade Fiscal Imobiliaria
corresponde aquela indicada na especificacdo de condominio e na matricula do imével.

Paragrafo unico. No caso de condominios construidos por etapas, em
gue apenas parte do empreendimento foi concluida, a fragdo ideal de cada unidade
respeitara o indicado na especificacdo de condominio, devendo a diferenca de fracédo
ideal ser atribuida ao restante do terreno.

Art. 81. Em todos os casos a somatoria das fracbes ideais deve ser
sempre igual a cem por cento, ressalvadas as situacdes em que o calculo matematico nao
permita tal disposicéo, quando entdo a fragdo ideal podera ser superior e 0 mais proximo
possivel a cem por cento.

Subsecéo VI
AREA DO TERRENO

Art. 82. A area do terreno constitui a Unidade Imobiliaria Fiscal original
e sera cadastrada tendo por base a area existente no Cartério de Registro de Imoveis ou
guando se tratar de loteamento, na planta aprovada.

Paragrafo Unico. No caso de primeiro cadastramento sera aceita a
area existente no titulo aquisitivo ou possessorio.

~ Subsecao VIII
AREA CONSTRUIDA

Art. 83. A éarea construida é uma benfeitoria introduzida no imével em
carater permanente que serve ou pode servir para habitacdo, recreio ou para o exercicio
de quaisquer atividades, lucrativas ou néo, seja qual for sua forma ou destino, aparente
ou declarado, ressalvadas as edificacdes especificadas nos incisos | a IV do artigo 3° da
Lei Municipal n° 6.793, de 28 de dezembro de 2010.

Art. 84. A area construida sera lancada no Cadastro Fiscal Imobiliario
através dos seguintes elementos ou acoes:

| - de oficio, quando a administracdo tributaria constatar divergéncia
entre o cadastrado e o existente de fato no imovel, devendo ser protocolado processo
administrativo para tratar da atualizacdo cadastral;

Il - processo administrativo de construcdo ou regularizacdo de
edificacao;

lll - processo administrativo especifico solicitando o cadastramento da
area predial;

IV - qualquer outro processo administrativo que traga o indicativo, ainda
gue aproximado, da &rea construida existente no imovel; e

V - recadastramento imobiliario.

Art. 85. A é&rea construida sera obtida por meio das seguintes
medicdes da situacédo fatica do imovel:

| - nas areas cobertas, pelas medidas de seus contornos externos das
paredes ou pilares;

Il - nas areas descobertas de terracos, sacadas, heliponto ou heliporto,
pelas medidas de seus contornos externos; e
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Il - nas coberturas dos postos de servico e assemelhados, pelas
medidas da projecao vertical sobre o terreno.

8 1° A medicdo da éarea construida no local do imovel sera realizada
nos casos em gue haja davida quanto a sua existéncia ou dimensao.

§ 2° Para o cadastramento da area construida considerar-se-a a area
aprovada, a declarada ou a apurada por 6rgdo da Administragcéo, ficando o contribuinte,
guando der causa, sujeito as penalidades previstas no artigo 54 da Lei Municipal n° 6.793,
de 28 de dezembro de 2010, nos casos de erro, omissdo ou inexatiddo nas informagdes
fornecidas.

Subsegao IX
ANO DE CONSTRUCAO

Art. 86. O ano de construcdo da edificacdo determina a idade do prédio
e é atribuido de acordo com informacdes inequivocas indicando sua existéncia e 0 ano
em que ocorreu a sua concluséo.

§ 1° Para todos os efeitos o ano de construcdo a ser adotado para uma
edificacdo é aquele em que ocorrer a efetiva constatacado da sua conclusdo pelos érgaos
da Administracdo Publica.

§ 2° Para comprovagao da existéncia de edificacdo e o ano de sua
conclusdo de forma retroativa, deverdo ser apresentados, sem prejuizo de outras
informacdes que poderdo ser requeridas, pelo menos um dos seguintes documentos:

| - certificado de conclusdo ou habite-se expedido pela municipalidade;

Il - matricula, escritura ou documento de aquisicdo do imovel contendo
a sua area construida;

lll - contrato de locacdo do imével em que haja mengédo a sua area e
finalidade; e

IV - outros documentos que atestem inequivocamente a existéncia de
edificacdo e o ano de sua concluséo.

Art. 87. Nas alteracdes da area predial, em que ocorrer a anexacao de
area predial com ano de construcdo distinto, ou quando houver mudanca no padrdo do
imovel, a idade do prédio resultante e 0 seu ano de construcdo serdo determinados
observando-se o disposto no artigo 24 da Lei Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de
2010.

Subsecao X
TIPO DA EDIFICACAO

Art. 88. O tipo da edificacdo tem forte relacdo com a finalidade e o uso
da area construida existente no imovel e sera determinado conforme a construcéo e a
arquitetura do prédio, classificando-o, conforme o caso, em uma das seguintes tipologias:

| - edificacbes residenciais térreas ou assobradadas, com ou sem

subsolo;

Il - condominios residenciais horizontais;

lIl - condominios residenciais verticais - prédios de apartamentos - sem
elevador;

IV - condominios residenciais verticais - prédios de apartamentos - com
elevador;

V - condominios comerciais ou prestacao de servigos;
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VI - edificacbes comerciais de servicos ou mistas, com um ou mais
pavimentos, com ou sem subsolo;

VII - edificacBes industriais, galpdes e oficinas;

VIII - coberturas, abrigos ou telheiros de postos de combustiveis,
coberturas de estacionamentos, gazebos, quiosques e assemelhados;

IX - garagens: pavimentos ou espacos destinados a garagens e
depdsitos, geralmente em condominios e edificacdes verticais; e

X - especiais: caixas eletronicos, antenas de transmissdo e
retransmissao para TVs, radios e telefonia, além de tanques especiais agregados ao solo
para armazenamento de combustiveis e derivados.

_Subsecao XI N
PADRAO DA EDIFICACAO

Art. 89. O padrdo da edificacdo, detalhado no Anexo Il da Lei
Municipal n° 6.793, de 28 de dezembro de 2010, indica a &rea, as caracteristicas e o tipo
de material utilizado na estrutura e no acabamento do imdvel, classificando-o da seguinte
forma:

| - rastico;

Il - econbmico;

Il - simples;

IV - médio;

V - superior;

VI - fino;

VII - edificio garagem;

VIII - caixas eletronicos;

IX - antenas de transmisséo e retransmissao; e

X - tanques agregados ao solo.

8§ 1° EdificacOes térreas ou assobradadas serdo enquadradas em um
dos seguintes padrdes: rustico, econdmico, simples, médio, superior ou fino.

8§ 2° Condominios residenciais serdao enquadrados em um dos
seguintes padrdes: econdmico, simples, médio, superior ou fino.

8§ 3° Condominios comerciais ou prestacdo de servicos e edificacbes
comerciais, de servicos ou mistas serdo enquadrados em um dos seguintes padrées:
simples, médio, superior ou fino.

§ 4° Edifica¢des industriais, galpdes e oficinas serdo enquadrados em
um dos seguintes padrbes: econdmico, simples, médio ou superior.

8§ 5° Coberturas, abrigos e telheiros serdo enquadrados em um dos
seguintes padrdes: simples, médio ou superior.

Art. 90. Conforme definido no paragrafo Unico do artigo 20 da Lei
Municipal n°® 6.793, de 28 de dezembro de 2010, a definicdo do padrdo da construcéo se
dara em funcdo da &area predominante no imével, caso haja em uma mesma edificacao
padrdes distintos.

Subsecao XII
DA UTILIZACAO

Art. 91. A utilizagdo de imovel edificado serd definida conforme a sua
finalidade ou uso e sera cadastrada em uma das seguintes classificacdes:

| - residencial;

Il - comercial,
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[l - industrial,

IV - comércio/industria;

V - prestacao de servicos;

VI - diverséo e lazer;

VII - religiosa,;

VIII - servigo publico civil

IX - militar; e

X - assistencial (saude, educacdo ou amparo social).

Paragrafo unico. Para imével desocupado e sem uso a utilizacao sera
adotada de acordo com a finalidade construtiva da edificacao.

Secao VI
DAS ALTERACOES CADASTRAIS

Art. 92. O contribuinte ou responsavel deve comunicar ao Fisco
Municipal, dentro do prazo de 60 (sessenta) dias, qualquer alteragao cadastral ocorrida no
imovel, sob pena de multa, contados da data do ato ou dos seguintes fatos:

| - transcricdo, pelo adquirente, no Registro de Imoveis, de titulo
aquisitivo da propriedade ou do dominio util de qualquer bem imdvel situado no Municipio;

Il - aquisicdo do imovel por instrumento publico ou particular, inclusive
contrato de promessa de compra e venda ou assemelhado;

Il - comprovacgao da posse;

IV - instituicdo de dominio util;

V - reforma, ampliagdo, demolicdo ou modificacado de uso, mudanca de
domicilio fiscal; ou

VI - fatos que impliguem a cessacdo de beneficios fiscais ou outros
relacionados com o imével e que possam influir sobre o langamento do Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana, especialmente os dados constantes dos itens 1 a
6 do paragrafo unico do artigo 37 da Lei Municipal n°® 6.793, de 28 de dezembro de 2010.

§ 1° E facultado ao Fisco Municipal notificar, com prazo de 10 (dez)
dias, o proprietario, titular do dominio Gtil ou possuidor a qualquer titulo, a apresentar
documentacdo do imovel passivel de alteracbes cadastrais, sob pena de multa,
independente das sancoes aplicaveis pela omissao das alteracdes cabiveis.

§ 2° N&o sendo atendida ou impugnada a notificacdo prevista no
paragrafo anterior, o Fisco Municipal efetuara as alteracdes de oficio com os elementos
gue dispuser.

Art. 93. O reconhecimento de beneficio que exonere o contribuinte ou
o responsavel pela obrigacéo tributaria principal ndo o dispensa de promover a inscricdo e
suas alteracdes e do cumprimento das demais obrigacdes acessorias.

Art. 94. As alteracdes cadastrais observardo, no que couber, a Lei
Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010, as regras gerais estabelecidas no
presente Decreto para o Cadastro Fiscal Imobiliario e, especificamente, o seguinte:

| - para alteracdo no nome do proprietario, compromissario, inclusdo de
CPF ou CNPJ, e alteracdo ou inclusdo de endereco para entrega de correspondéncias,
devera ser observado o disposto no Decreto n° 28.602, de 1° de margo de 2011,

Il - para alteracdo do local e/ou nimero do imével — requerimento
padrdo justificando a alteracdo, acompanhado, se necessario, de documentos para
instrucéo do pedido;
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lll - para alteracdo da area do terreno e/ou testadas: requerimento
padrdo justificando a alteracdo, acompanhado da matricula do imoével, observado o
dispostos no artigo 64 deste Decreto;

IV - para alteracéo da &rea construida, do tipo ou do padrédo construtivo
da edificacdo: requerimento padrdo justificando a alteracdo, acompanhado de croqui
indicando as medidas externas das edificacfes e areas em m2 (metros quadrados), seus
recuos em relacdo aos limites do terreno e quantidade de banheiros em cada prédio;

V - para alteracdo cadastral que implique na subdivisdo do imovel em
Fracdo Imobiliaria Fiscal: requerimento padréo justificando a alteracdo, acompanhado de
croqui indicando as medidas externas das edificagfes e areas em m2 (metros quadrados),
com suas subdivisdes e respectivos usos, seus recuos em relacao aos limites do terreno,
guantidade de banheiros em cada prédio, e documento de aquisi¢cao, assim considerados
a matricula, escritura, contrato ou outro titulo aquisitivo; e

VI - para alteracdo do ano de construgédo: requerimento padréo
justificando a alteracdo, acompanhado de um dos documentos especificados nos incisos |
a IV do paragrafo 2° do artigo 86 deste Decreto.

CAPITULO XI
DA FISCALIZACAO

Art. 95. A fiscalizacdo do IPTU é de competéncia da Administracédo
Tributéria Municipal, e sera exercida:

| - sobre todo o territério do Municipio de Guarulhos;

Il - junto aos 6rgaos competentes do Sistema Financeiro da Habitagao;

Il - nos Cartérios de Notas, Registros de Iméveis e Registro Civil;

IV - nos estabelecimentos de pessoas fisicas e juridicas que realizem
atividades imobiliarias; e

V - nos demais 6rgdos que pratiquem atos que afetem a incidéncia, o
calculo, o lancamento e a cobranca deste imposto.

8 1° Aplica-se este artigo as pessoas fisicas ou juridicas, contribuintes
ou nao, inclusive as que gozem de imunidade tributaria ou de isencao de carater pessoal.

§ 2° Os contribuintes ou responsaveis pelo Imposto sobre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana devem permitir e facilitar a fiscalizagéao, inspecéo,
visitas e levantamentos em seus imoveis, ndo podendo negar informacdes ao Fisco
Municipal relativas a incidéncia do imposto.

Art. 96. A qualquer momento o Fisco Municipal pode expedir
notificacéo ao contribuinte ou responsavel para fins da fiscalizacdo do IPTU, concedendo-
lhe o prazo de 10 (dez) dias para atendimento, ou outro prazo especifico, previsto na
legislacao.

Art. 97. Todas as edificacGes e terrenos ficam sujeitos a fiscalizacao,
ficando seus proprietarios, possuidores, administradores, locatérios e sindicos obrigados
a permitir o acesso da autoridade fiscal e prestar informacfes de interesse da Fazenda
Publica.

Art. 98. Os tabelides e registradores ndo poderdo, sem a respectiva
certiddo negativa ou declaracdo expedida pela Fazenda Publica de isencdo, nao
incidéncia ou imunidade:

| - lavrar escrituras de transferéncias de bens imoveis;

Il - transcrever ou inscrever atos relativos a bens imoéveis; e
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Il - lavrar termos ou expedir instrumentos ou titulos relativos a atos de
transmissdo de bens imdveis ou de seus direitos.

Paragrafo Unico. Os tabelides e registradores ficam obrigados a
auxiliar a fiscalizacéo, facilitando o exame, em cartorio, dos livros, registros e outros
documentos, e a fornecer, quando solicitados, certiddes de atos lavrados, transcritos,
averbados ou inscritos, concernentes a bens imoveis ou a direitos a eles relativos.

Art. 99. Os documentos ou certiddes comprobatoérios da quitacdo ou do
reconhecimento de isencao ou imunidade serdo transcritos nas escrituras de transferéncia
do imdvel, na forma da lei, e arquivados em cartério, para exame, a qualquer tempo, pelo
Fisco Municipal.

CAPITULO XII
DECLARAGCOES OBRIGATORIAS

Art. 100. Fica a Secretaria Municipal de Finangas autorizada a expedir
e publicar Ato Normativo que institua a obrigacdo da apresentacdo das Declaractes
previstas nos artigos 48 e 49 da Lei Municipal n°® 6.793, de 28 de dezembro de 2010,
observadas as diretrizes basicas contidas neste Capitulo.

Art. 101. A Declaracdo de que trata o artigo 48 da Lei Municipal n°
6.793, de 28 de dezembro de 2010, ser& obrigatoria para as pessoas fisicas ou juridicas
descritas no 8§ 1° deste artigo, que deverdo informar, a partir da data da Instituicdo do ato
de que trata o artigo 100 deste Decreto, a Administracdo Tributaria, mediante declaracéo,
a ocorréncia de atividades imobiliarias, entendidas essas como a venda de unidades
imobiliarias, bem como a sua intermediagao.

8 1° A declaracao sera obrigatéria para:

| - construtoras ou incorporadoras que comercializarem unidades
imobiliarias por conta prépria;

Il - imobiliarias e administradoras de imoveis que realizarem
intermediacdo de compra e venda de imoveis;

lll - leiloeiros oficiais no caso de arrematacdo de iméveis em hasta
publica; e

IV - quaisquer outras pessoas fisicas ou juridicas que venham a
realizar atividades imobiliarias.

8§ 2° A entrega da Declaragdo contendo a relagdo completa das
operacdes imobilidrias ocorridas no més sera efetuada mensalmente, no prazo estipulado
pela Secretaria de Financas, e dar-se-a por meio eletrdnico, disponibilizado no site oficial
da Prefeitura de Guarulhos.

Art. 102. A Declaracdo de que trata o artigo 49 da Lei Municipal n°
6.793, de 28 de dezembro de 2010, sera obrigatoria para os tabelides, escrivaes e demais
serventuarios de oficio que, apds a instituicdo do Ato de que trata o artigo 100 deste
Decreto, deverdo apresentar declaracdes contendo todas as operacdes de transmissao
de imoveis situados no Municipio de Guarulhos, ou de direitos reais a eles relativos, que
sejam anotadas, averbadas, lavradas, matriculadas ou registradas nos Cartérios de Oficio
de Notas e de Registro de Imdveis, independente de seu valor.

§ 1° O atendimento do disposto no ‘caput’ deste artigo dar-se-a por
declaracéo disponibilizada por meio eletronico, nas condi¢cfes e prazo estabelecidos por
Ato da Secretaria de Financas do Municipio.

8§ 2° O preenchimento devera ser feito:
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| - pelo oficial titular ou designado para a Serventia Notarial, quando da
lavratura do instrumento que tenha por objeto a alienacdo de imoveis;

Il - pelo oficial titular ou designado para a Serventia Notarial, quando o
documento tiver sido:

a) celebrado por instrumento particular;

b) celebrado por autoridade particular com forga de escritura publica;

c) emitido por autoridade judicial (adjudicacéo, heranca, legado ou
meacéo);

d) decorrente de arrematacédo em hasta publica; ou

e) lavrado por Cartério de Oficio de Notas.

CAPITULO Xl
DAS PENALIDADES

Art. 103. Constitui infracdo sujeita a aplicacdo de penalidades a acéo
ou omissao, voluntaria ou ndo, que importe em inobservancia, por parte do contribuinte ou
responsavel, das normas e prazos fixados na Lei Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro
de 2010, e neste Regulamento.

Art. 104. Ao contribuinte ou responsavel que ndo efetuar a inscricdo no
Cadastro Fiscal Imobiliario ou ndo comunicar as alteracfes cadastrais na forma da Lei
Municipal n° 6.793, de 28 de dezembro de 2010, regulamentada pelo presente Decreto,
sera imposta multa, sem prejuizo de outras cominacdes legais cabiveis, no valor de:

| - 50% (cinquenta por cento) aplicada sobre o valor do imposto fixado
para o imovel;

Il - no caso de terrenos, a percentagem sera de 200% (duzentos por
cento) aplicada sobre valor do imposto fixado para o imdvel.

§ 1° A imposicdo minima devera ser no valor de 50 UFG (cinquenta
Unidades Fiscais de Guarulhos).

§ 2° No caso de imoével ainda néo inscrito no Cadastro Fiscal Imobiliario
sera imposta multa sobre o valor do imposto que lhe seria atribuido.

Art. 105. A pratica de ato doloso com o objetivo de suprimir ou reduzir
o valor do imposto constitui ilicito administrativo, tipificado pelas seguintes condutas:

I - omitir informacdo, ou prestar declaracdo falsa as autoridades
tributarias;

Il - fraudar a fiscalizacd@o tributaria, inserindo elementos inexatos ou
omitindo operac¢des de qualquer natureza em documentos;

[l - falsificar ou alterar documento;

IV - utilizar documento que saiba ou deva saber ser falso ou inexato; e

V - instruir pedido de isencgdo, imunidade ou n&o-incidéncia com
documentos falsos ou com dados e declaracdes inveridicas.

8 1° Sem prejuizo de outras cominacdes legais cabiveis, a pratica dos
atos de que trata este artigo sujeita 0 agente a multa de:

| - 200 UFG (duzentas Unidades Fiscais de Guarulhos) quando o valor
venal do imovel for equivalente a até 50.000 UFG (cinquenta mil Unidades Fiscais de
Guarulhos);

Il - 500 UFG (quinhentas Unidades Fiscais de Guarulhos) quando o
valor venal do imovel for superior a 50.000 UFG (cinquenta mil Unidades Fiscais de
Guarulhos) e até 100.000 UFG (cem mil Unidades Fiscais de Guarulhos);
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Il - 1.000 UFG (mil Unidades Fiscais de Guarulhos) quando o valor
venal do imével for superior a 100.000 UFG (cem mil Unidades Fiscais de Guarulhos) e
até 200.000 UFG (duzentas mil Unidades Fiscais de Guarulhos);

IV - 2.000 UFG (duas mil Unidades Fiscais de Guarulhos) quando o
valor venal do imovel for superior a 200.000 UFG (duzentas mil Unidades Fiscais de
Guarulhos) e até 400.000 UFG (quatrocentas mil Unidades Fiscais de Guarulhos);

V - 3.000 UFG (trés mil Unidades Fiscais de Guarulhos) quando o valor
venal do imével for superior a 400.000 UFG (quatrocentas mil Unidades Fiscais de
Guarulhos).

8 2° No caso de imdvel ainda n&o inscrito no Cadastro Fiscal Imobiliario
sera imposta multa sobre o valor venal do imével a que lhe seria atribuido, de acordo com
as normas legais e regulamentares que instituem a base de céalculo do IPTU.

Art. 106. As infragOes relativas a ndo apresentagéo de documentos ou
declaracbes previstas na legislacdo tributaria relativas ao IPTU sujeitam o infrator as
seguintes penalidades:

| - 100 UFG (cem Unidades Fiscais de Guarulhos) por notificacdo: aos
gue deixarem de atender a notificagéo prevista no 8 3.° do artigo 39, no 8 1.° do artigo 44,
ou outra, conforme disposto no artigo 47 da Lei Municipal n°® 6.793, de 28 de dezembro de
2010;

Il - 40 UFG (quarenta Unidades Fiscais de Guarulhos) por declaracéo:
instituida nos termos dos artigos 48, caput do 49 e 50 da Lei Municipal n® 6.793, de 28 de
dezembro de 2010, aos que deixarem de apresenta-la na forma e prazo previstos neste
regulamento.

Paragrafo unico. O ndo atendimento ao disposto nos incisos | a Ill do
artigo 49 da Lei Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010, independente de outras
sancbBes cabiveis, constitui infracdo a ser punida com multa no valor de 500 UFG
(quinhentas Unidades Fiscais de Guarulhos).

Art. 107. Na reincidéncia de infracbes previstas na Lei Municipal n°
6.793, de 28 de dezembro de 2010, a penalidade sera aplicada em dobro e, a cada
reincidéncia subsequente, serd imposta multa correspondente a reincidéncia anterior,
acrescida de 20% (vinte por cento) sobre o seu valor.

Paragrafo unico. Entende-se por reincidéncia a nova infracédo violando
a mesma norma tributaria, cometida pelo mesmo infrator, dentro do prazo de cinco anos,
contado da data em que se tornar definitiva, administrativamente, a penalidade relativa a
infragao anterior.

Art. 108. As penalidades previstas na Lei Municipal n® 6.793, de 28 de
dezembro de 2010, poderdo ser excluidas mediante denlncia espontanea da infracao,
acompanhada, se for o caso, do pagamento do imposto devido e dos acréscimos
moratérios, desde que realizados antes do inicio de acao fiscal.

Art. 109. Exclusivamente para o caso de pagamento integral do crédito
tributario, o valor da multa aplicada nos termos da Lei Municipal n°® 6.793, de 28 de
dezembro de 2010, podera sofrer as seguintes reducdes:

| - para pagamento a vista efetuado até o 30° (trigésimo) dia contados
da cientificacdo da multa: 50% (cinquenta por cento);

Il - para pagamento a vista efetuado até o 30° (trigésimo) dia contados
da notificacdo da decisdo de primeira instancia administrativa: 25% (vinte e cinco por
cento).
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§ 1° O pagamento efetuado em conformidade com este artigo implica
desisténcia da impugnagdo e renuncia aos recursos eventualmente oferecidos,
independentemente de requerimento expresso nesse sentido.

8§ 2° O disposto no presente artigo ndo se aplica a multa imposta por
motivo de dolo, fraude ou simulacao.

8 3° A cientificacdo dos atos de que trata os incisos | e Il deste artigo
encontra-se regulada por meio da Lei Municipal n® 5.420, de 19 de outubro de 1999.

Art. 110. No concurso de infracOes, as penalidades serdo aplicadas
cumulativamente, uma para cada infracdo, ainda que arroladas no mesmo dispositivo
legal.

8 1° Responde pela infragdo, conjunta ou isoladamente, todo aquele
gue, de qualquer forma, concorra para a sua pratica ou dela se beneficie.

8 2° A responsabilidade por infragbes independe da intencdo do agente
e da efetividade, natureza e extensao dos efeitos do ato.

CAPITULO XIV
ISENGCOES AMBIENTAIS

Secao |
DEFINICOES

Art. 111. Para os efeitos deste Capitulo, define-se:

| - Arvore: vegetacgéo do porte arboreo, para os efeitos deste Decreto, é
0 vegetal lenhoso com diametro do caule superior a 0,05m (cinco centimetros) a altura do
peito e aproximadamente 1,00 m (um metro) do solo;

Il - Area permeavel: porcdo do imével ndo impermeabilizada por
qualquer tipo de pavimento, nao compactada (manutencdo do solo natural),
necessariamente recoberta por vegetacao herbacea, arbustiva ou arborea;

lIl - A categoria de Uso Residencial - R subdivide-se em:

a) R1: uma unidade habitacional por lote - casas isoladas;

b) R2: conjunto de duas ou mais unidades habitacionais, agrupadas
horizontalmente e/ou superpostas;

¢) R3: condominio constituido por duas ou mais unidades habitacionais,
agrupadas horizontalmente e/ou superpostas;

d) R4: conjunto residencial vertical constituido em condominio por mais
de duas unidades habitacionais agrupadas verticalmente;

IV - A categoria de uso N&o Residencial - NR subdivide-se em:

a) Comercial - C: estabelecimento destinado as atividades de comércio
em geral, local ou diversificado, varejista ou atacadista;

b) Prestacdo de Servicos - S: estabelecimento destinado as atividades
de prestacao de servicos em geral e as atividades de cunho institucional;

c) Industrial - I: atividade que envolva processos de transformacao, de
beneficiamento, de montagem ou acondicionamento de bens intermediarios, de capital ou
de consumo;

V - Area de Preservacio Permanente (APP): area protegida nos termos
dos artigos 2° e 3° da Lei Federal n® 4.771/65, coberta ou ndo por vegetacdo nativa, com
a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geoldgica, a biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das popula¢des humanas;
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VI - Sistema de Captacdo da Agua da Chuva: sistema que capte agua
da chuva e armazene em reservatérios para utilizacdo do préprio imével;

VIl - Sistema de Reuso de Agua: utilizacdo, apés o devido tratamento,
das aguas residuais provenientes do proprio imovel, para atividades que nao exijam que a
mesma seja potavel;

VIII - Sistema de Aquecimento Hidraulico Solar: utilizacdo de sistema
de captacdo de energia solar térmica para aquecimento de agua, com a finalidade de
reduzir parcialmente, o consumo de energia elétrica no imovel,

IX - Sistema de Aquecimento Elétrico Solar: captacdo de energia solar
térmica para conversdo em energia elétrica, visando reduzir parcial ou integralmente o
consumo de energia elétrica do imovel;

X - Constru¢bes com Material Sustentavel: utilizacdo de materiais que
atenuem o0s impactos ambientais, desde que esta caracteristica sustentavel seja
comprovada mediante apresentacao de selo ou certificado;

Xl - Utilizacdo de Energia Passiva: edificagcbes que possuam projeto
arquitetdnico onde seja especificado dentro do mesmo, as contribui¢cdes efetivas para a
economia de energia elétrica, decorrentes do aproveitamento de recursos naturais como
luz solar e vento, tendo como consequéncia a diminuicdo de aparelhos mecéanicos de
climatizacao;

XII - Energia Edlica: sistema que aproveita a energia do vento, gerando
e armazenando energia elétrica para aproveitamento no imovel;

Xl - Telhado Verde, Telhado Vivo ou Ecotelhado: cobertura de
edificacoes, na qual é plantada vegetacdo compativel, com impermeabilizacdo e
drenagem adequadas e que proporcione melhorias em termos paisagisticos e termo-
acustico e reducéo da poluicdo ambiental; e

XIV - iméveis horizontais: a edificagdo dotada de até trés pavimentos,
incluindo o pavimento térreo, cujo acesso entre as dependéncias situadas nos diferentes
pavimentos se da internamente.

h Segéo 1 ;
ARBORIZACAO E AREAS PERMEAVEIS

Art. 112. Sera concedido desconto no valor anual do IPTU, na forma
seguinte:

| - para imoveis edificados horizontais (R1, R2, R3 e néo residencial -
NR): até 2% (dois por cento), quando possuirem em frente ao seu imével uma ou mais
arvores, escolhidas entre os tipos adequados a arborizacdo de vias publicas, ou
preservacao de arvore ja existente, observando-se a manutencéo de area suficiente para
sua irrigacao;

Il - possuirem no perimetro de seu terreno éareas efetivamente
permeaveis, com cobertura vegetal, adotando-se os seguintes descontos:

a) para iméveis edificados horizontais (R1, R2, R3 e nao residencial -
NR): até 2% (dois por cento);

b) para condominios edificados horizontais ou verticais (R4 e
condominios ndo residenciais): até 1% (um por cento).

Paragrafo unico. Os beneficios previstos nos incisos | e Il deste artigo,
nao se aplicam aos imoveis caracterizados como sitios de recreio.

Art. 113. O desconto previsto no inciso | do artigo 112 deste Decreto
sera graduado da seguinte forma:
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| - em 2 % (dois por cento) no valor do IPTU, aos imdveis com até 1
(uma) arvore plantada no passeio publico contiguo a sua frente, que possuam até 10
(dez) metros lineares de testada total do imovel,;

Il - em 2% (dois por cento) no valor do IPTU, aos iméveis com mais de
1 (uma) arvore plantada no passeio publico contiguo a sua frente, a cada 10 (dez) metros
lineares de testada total.

Art. 114. O desconto previsto no inciso Il do artigo 112 deste Decreto,
sera graduado da seguinte forma:

| - para imoéveis edificados horizontais (R1, R2 e ndo residencial):

a) 1% (um por cento) de desconto para os imoveis com edificacdo com
area efetiva permeavel de 5% (cinco por cento) a 10% (dez por cento) em relacdo a area
total do terreno;

b) 2% (dois por cento) de desconto para os imoveis com edificagdo
com area efetivamente permeavel acima de 10% (dez por cento) em relacéo a area total
do terreno.

Il - condominios edificados horizontais ou verticais (R3 e R4 e
conddminos nao residenciais NR):

a) 0,5% (meio por cento) de desconto para os imoveis com edificacao
com area efetiva permedavel superior a 20% (vinte por cento) até 25% (vinte e cinco por
cento) em relacdo a area total do terreno;

b) 1% (um por cento) de desconto para 0s imoOveis com area
efetivamente permeavel superior a 25% (vinte e cinco) por cento em relacdo a area total
do terreno.

Paragrafo unico. Poderdo ser cumulativos os descontos previstos nos
incisos | e Il deste artigo, nos casos de condominios residenciais horizontais, quando a
medida ambiental for implantada pelo condominio em relacdo a area comum e pelo
proprietario em relacéo a sua unidade autbnoma.

Art. 115. Os descontos previstos no artigo 112 deste Decreto deveréo
ser requeridos a cada triénio, até o dia 30 de setembro do exercicio anterior para o qual o
beneficio € pleiteado, através dos seguintes procedimentos:

| - mediante requerimento eletrénico disponibilizado pelo site oficial do
Municipio; e

Il - mediante requerimento dirigido a Secretaria Municipal de Financas
protocolizado pessoalmente em quaisquer das Unidades da Rede de Atendimento - FAcil.

8§ 1° Os procedimentos indicados no caput deste artigo deverao indicar
a pessoa solicitante e a identificagdo do imovel, neste ultimo caso, mediante a informacédo
do numero da inscricdo no Cadastro Fiscal Imobiliario do Municipio.

8 2° Os pedidos de renovacgdo trienal do beneficio deverdo ser
protocolizados respeitando-se a data mencionada no caput deste artigo.

8§ 3° Os requerimentos somente serdo analisados se os dados
constantes no Cadastro Fiscal Imobiliario estiverem devidamente atualizados pelos
sujeitos passivos do IPTU ou seus representantes legais.

Art. 116. Os municipes interessados em plantar arvores no passeio
publico em frente ao seu imoével deverdo buscar orientacdo junto a Secretaria Municipal
de Meio Ambiente para que a escolha da espécie de arvore e o plantio estejam corretos,
sem prejuizo da consulta ao Manual de Arborizacdo Urbana em calgadas, expedido pela
referida Secretaria e publicada no site oficial do Municipio.
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Art. 117. A concessao dos beneficios previstos nesta Secdo ndo gera
direito adquirido, podendo ser anulada a qualquer tempo, quando for constatada a
inexatiddo das informacdes ou declaracbes prestadas pelo beneficiario, ou o nao
cumprimento das exigéncias previstas para a sua concessao, sem prejuizo das sancoes
cabiveis, especialmente do quanto disposto no inciso V do artigo 54 da Lei Municipal n°
6.793, de 28 de dezembro de 2010.

_ Secao Il
IMPLANTACAO DE MEDIDAS AMBIENTAIS

Art. 118. Sera concedido desconto de até no maximo 20% (vinte por
cento) no valor do IPTU anual devido, pelo periodo de cinco exercicios consecutivos
contados a partir do exercicio seguinte ao da efetiva implantacdo, ou no caso de imoveis
gue ja tenham adotado as medidas ambientais na data da publicacdo da Lei Municipal n°
6.793, de 28 de dezembro de 2010, a partir do exercicio seguinte ao da comunica¢do ao
orgao fazendario, para os imoveis edificados que adotem duas ou mais medidas a seguir
enumeradas:

| - sistema de captacdo da agua da chuva: 3% (trés por cento) de

desconto;

Il - sistema de reuso de agua: 3% (trés por cento) de desconto;

lll - sistema de aquecimento hidraulico solar: 3% (trés por cento) de
desconto;

IV - sistema de aquecimento elétrico solar: 3% (trés por cento) de
desconto;

V - construcbes com material sustentavel: 3% (trés por cento) de
desconto;

VI - utilizacdo de energia passiva: 3% (trés por cento) de desconto;

VII - sistema de utilizacdo de energia edlica: 5% (cinco por cento) de
desconto;

VIII - instalacdo de telhado verde, em todos os telhados disponiveis no
imovel para esse tipo de cobertura: 3% (trés por cento) de desconto; e

IX - separacdo de residuos solidos, beneficio a ser concedido
exclusivamente aos condominios horizontais ou verticais, e que, comprovadamente,
destinem sua coleta para reciclagem e aproveitamento: 5% (cinco por cento) de desconto.

8§ 1° O beneficio de que trata este artigo podera ser concedido por uma
Unica vez para cada medida ambiental implantada, sendo permitida a cumulacao por
medidas diversas, desde que ndo ultrapasse o limite de 20% (vinte por cento ) de
desconto do IPTU, previsto no caput deste artigo.

§ 2° Os Orgédos competentes para andlise da implantagéo das medidas
de que trata os incisos deste artigo, disciplinar-se-a da seguinte forma:

F-—Secretaria-de-Obras-{SOy-neisos-HNMe- MIEINRY (hciso [ alierado
pelo Decreto n°® 29353/2011)

| - Secretaria de Obras (SO): incisos |, I, 1, 1V, VI e VII; (NR) (Inciso |
alterado pelo Decreto n® 37492/2021)

Il - Secretaria de Servigos Publicos (SSP) - Inciso IX; e

Il - Secretaria de Meio Ambiente (SM): incisos I, I, V e VIII". (NR) (Inciso
Il alterado pelo Decreto n°® 29353/2011)
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§ 3° Os Orgdos competentes descritos no § 2° deste artigo, poderéo,
por meio de Portaria a ser baixada no prazo de 60 (sessenta) dias contados da publicacao
do presente Decreto, exigir, para comprovacao da implantacdo das medidas ambientais,
Certificacdes e Laudos expedidos por Profissionais habilitados ou outros Orgdos e
entidades.

Art. 119. O interessado em obter o desconto previsto no artigol18
deste Decreto, exceto em relacdo ao disposto no inciso IX do referido dispositivo,
regulamentado nos artigos 120 e 121, devera protocolar o pedido devidamente justificado
para a Secretaria Municipal Financas, até data de 30 de setembro do ano anterior em que
desejar o desconto tributario, expondo a medida que aplicou em sua edificacdo e
instruindo o mesmo com documentos comprobatorios.

§ 1° Para obter o incentivo fiscal, o contribuinte devera estar em dia
com suas obrigacdes tributarias perante o Municipio.

§ 2° A Secretaria Municipal de Finangas encaminhara o processo ao
Orgao responsavel pela analise das medidas ambientais, nos termos disciplinados pelo §
2° do artigo 118, que designara um responsavel para comparecer até o local e analisar se
as acOes estdo em conformidade com a Lei Municipal n° 6.793, de 28 de dezembro de
2010, e com o presente regulamento, podendo solicitar ao interessado documentos e
informacgdes complementares para instruir seu parecer.

8 3° Apos a andlise, o 6rgéo responsavel elaborara parecer conclusivo
acerca da concesséo ou ndo do beneficio.

8 4° Sendo o parecer favoravel, apos ciéncia do interessado, o pedido
retornara a Secretaria de Financas para a efetivacdo dos descontos cabiveis,
considerando as medidas ambientais efetivamente implantadas.

8 5° Quando constatada a nao efetivacdo das medidas ambientais
declaradas, o 6rgao responsavel pela analise relatar4 o fato, nos termos do § 3° deste
artigo, e encaminhara o processo a Secretaria de Financas para verificacdo do cabimento
do quanto disposto no inciso V do artigo 54 da Lei Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro
de 2010, caso o beneficio esteja sendo aplicado e ndo atenda aos requisitos legais.

Art. 120. Em relacdo a medida ambiental de que trata o inciso IX do art.
118 deste Decreto, apdés implantada a coleta e destinacdo de residuos sélidos para
reciclagem, o condominio, residencial ou comercial, vertical ou horizontal, devidamente
constituido, deverd protocolar requerimento, até a data prevista no artigo 119 deste
Decreto, dirigido a Secretaria Municipal de Servicos Publicos, instruindo o0 mesmo com 0s
seguintes documentos:

| - identificacdo do condominio, CNPJ, localizacdo e Inscricdes
Cadastrais Imobiliarias;

Il - copia autenticada da constituicdo do condominio;

[l - copia autenticada da instrumento de nomeacéo do sindico;

IV - documentos comprobatérios de destinacdo e recebimento de
residuos solidos para reciclagem, nos termos do § 4° do artigo 121 deste Decreto; e

V - indicar a segunda, ou demais medidas ambientais implantadas pelo
condominio, nos termos da exigéncia prevista no caput do artigo 61 da Lei Municipal n°
6.793, de 28 de dezembro de 2010, fazendo constar 0 numero do processo
administrativo, por meio do qual solicitou o beneficio.

Art. 121. Para fazer jus ao beneficio previsto no inciso IX do artigo 118
deste Decreto, o Condominio devera oferecer a reciclagem, anualmente, no minimo, a
guantidade, em quilogramas, por Unidade Imobiliaria, a ser fixada, no prazo de 60
(sessenta) dias contados da publicacdo do presente Decreto, por meio de Portaria
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expedida pela Secretaria de Servigos Publicos, a qual devera considerar a localizacdo do
imoOvel e parametros quantitativos técnicos.

§ 1° A entrega do material destinado a Reciclagem devera ser efetuada
pelo Condominio as Cooperativas, Entidades e Empresas privadas, regularmente
constituidas no Municipio de Guarulhos e devidamente credenciadas pela Secretaria de
Servigos Publicos do Municipio, que expedira, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados
da publicacdo do presente Decreto, Portaria contendo os requisitos minimos para o
referido credenciamento.

§ 2° Os residuos solidos reciclaveis, cujas espécies serdo definidas
pela Portaria de que trata o caput deste artigo, deverdo ser corretamente separados e
entregues totalmente isentos de material organico, sendo que a inobservancia a esse
requisito implicara a recusa de seu recebimento.

§ 3° As guantidades minimas anuais, em quilogramas, de residuos
sélidos exigiveis por Unidade Imobiliaria, fixadas por Portaria, nos moldes do §1° deste
artigo, deverdo ser multiplicadas pelo nimero de Unidades constantes do Condominio,
para verificacdo das metas previstas para obtencao do beneficio.

8§ 4° As entregas do material para reciclagem dever&o ser comprovadas
pelas pessoas juridicas credenciadas, descritas no § 1° deste artigo, por meio de recibo,
instituido pela Secretaria de Servicos Publicos, do qual conste, no minimo, identificacao
do condominio, pesagem em quilogramas e data da entrega.

§ 5° A média anual exigida em quilogramas, no primeiro exercicio do
pedido, podera ser contada de forma proporcional em relagdo aos meses, considerados a
partir da efetiva implantacédo da medida.

8 6° A Secretaria Municipal de Servicos Publicos designara um setor
responsavel para analise dos pedidos e verificacdo do atendimento aos requisitos
previstos na Lei Municipal n°® 6.793, de 28 de dezembro de 2010 e no presente
regulamento, podendo solicitar ao interessado documentos e informagdes
complementares para instruir seu parecer.

8 7° Apés a analise, a Secretaria Municipal de Servicos Publicos, por
meio do setor competente, elaborara parecer conclusivo acerca da concessao ou nao do
beneficio.

§ 8° Sendo o parecer favoravel, apos ciéncia do interessado, o pedido
sera enviado para a Secretaria Municipal de Financas para a concessao dos descontos
cabiveis, considerando as demais medidas ambientais efetivamente implantadas e o
disposto no § 1° do artigo 119 deste Decreto, em relacdo a cada Unidade Imobiliaria.

8 9° Quando constatada a ndo efetivacdo da entrega de residuo solido
para reciclagem, a Secretaria Municipal de Servicos Publicos indeferira o pedido,
cientificando deste ato o interessado, e encaminhara o Processo a Secretaria de Finangas
para verificagcdo do cabimento do quanto disposto no inciso V do artigo 54 da Lei
Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010.

Art. 122. Ressalvado o disposto no artigo 120 deste Decreto, devera
ser efetuado um unico pedido que englobe todas as medidas ambientais contidas nos
incisos de | a VIl do artigo 118 efetivamente implantadas até a data do requerimento, nao
sendo cabivel o pedido de renovacdo anual, considerando que o beneficio se estendera
automaticamente pelos 5 (cinco) exercicios subsequentes e sera concedido por uma
Unica vez para a mesma medida.

Paradgrafo Unico. Para obtencdo do beneficio, o primeiro pedido
devera contar com no minimo 2 (duas) medidas implantadas, observado o disposto no
inciso V do artigo 120 deste Decreto, sendo permitido, posteriormente, a concessao do
beneficio para cada nova medida ambiental inserida no mesmo imovel.
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Art. 123. Aquele que obtiver o desconto referido nesta secao, recebera
o selo de “amigo do meio ambiente”, para afixar na parede de seu imovel.

Art. 124. O beneficio seréa extinto de oficio quando:

| - o proprietario do imovel inutilizar a medida ambiental que levou a
concesséo do desconto;

Il - no caso da medida prevista no inciso IX do artigo 118 deste
Decreto, o condominio ndo comprove a entrega da quantidade minima exigida, em
quilogramas, de residuo sélido destinado a reciclagem; e

Il - o interessado ndo fornecer as informacgdes solicitadas pelos 6rgaos
competentes para a andlise da medida ambiental, nos termos disciplinados no § 2° do
artigo118.

Secao IV
AREAS DE PRESERVACAO AMBIENTAL PERMANENTE-APP

Art. 125. Fica concedida isencédo do Imposto sobre a Propriedade
Territorial e Urbana - IPTU as Areas de Preservacdo Ambiental Permanente (APP), em
conformidade com o paragrafo Unico do artigo 26 da Lei n° 6.253, de 24 de maio de 2007,
proporcional a area preservada e desde que seja comprovada a efetiva preservagcao por
laudos técnicos apresentados pelos proprietarios ou responsaveis, devidamente
averbados no Cartorio de Registro de Imoveis, na forma deste Decreto.

Paragrafo Unico. Considera-se como efetiva preservacdo da area,
para fins de aplicagdo deste artigo, a integridade do solo e a existéncia de vegetacao
florestal consolidada e continua, nas seguintes condi¢coes:

| - remanescentes de vegetacao primaria;

Il - remanescentes de vegetacao secundaria nos estagios avancados,
médio e inicial de regeneracdo, adotando-se 0s mesmos critérios definidos pela
Resolucdo CONAMA n° 01/94 ou norma que venha substitui-la;

lll" - reflorestamento com espécies nativas, conforme critérios da
Resolucdo SMA n° 08/08 ou norma que venha substitui-la, implantados, que apresentem
simultaneamente:

a) espacamento minimo de plantio com 3 (trés) metros entre linhas e 2
(dois) metros entre plantas da mesma linha ou povoamento com densidade equivalente; e

b) altura minima de 1,5 (um e meio) metros contados do nivel do solo.

Art. 126. O desconto previsto nesta Sec¢do somente podera ser
requerido na hipotese da Area de Preservacdo Permanente (APP) do imével ndo estar
ocupada, salvo nas excec¢des previstas em norma especifica, devidamente licenciada pelo
orgdo ambiental competente.

Art. 127. O pedido de reconhecimento administrativo da isencdo do
IPTU sobre as Areas de Preservacdo Permanente (APP) devera ser protocolado em uma
das Unidades de Atendimento da Rede de Atendimento - Facil, no prazo previsto no § 1°
do artigo 128 deste Decreto e dirigido a Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
devidamente instruido com os seguintes documentos:

| - copia de documento de propriedade do imével;

Il - laudo técnico com registro fotogréfico, planta de caracterizagcéo da
vegetacdo conforme Resolucdo CONAMA n° 01/94, contendo, também, quadro de areas
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total e a de Preservacdo Permanente em metros quadrados, e, se for o caso, planta do
plantio realizado (reflorestamento) com tabela de mudas utilizadas, além de quantidade,
nomes popular e cientifico, DAP e altura, utilizando espécies vegetais florestais nativas,
memorial descritivo do plantio, conforme Resolucdo SMA n° 08/08, inclusive com registro
fotografico, sendo que nos dois casos, os documentos deverdo ser assinados pelo
proprietario e profissional devidamente habilitados pelo respectivo conselho de classe,
anexando-se copias das guias de recolhimento da Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART) respectivas; e

Il - Certiddo Negativa de débitos.

IV - comprovacdo da averbacgdo, junto ao Cartério de Registro de

Imoveis, da Area de Preservacdo Permanente & margem da matricula do imével. (inciso IV
inserido pelo Decreto n°® 29353/2011)

Art. 128. A isencédo do IPTU sobre as Areas de Preservacdo Ambiental
Permanente (APP) devera ser renovada trienalmente, a partir da vigéncia da referida
isencao, fixada para o exercicio de 2012, conforme determina o artigo 72 da Lei Municipal
n° 6.793/2010, mediante pedido de obtencdo do beneficio formalizado pelo interessado e
instruido com os documentos relacionados no artigo 127 deste Decreto, observando-se as
demais disposicdes exigiveis.

8 1° O pedido para obtencao do beneficio de que trata o caput deste
artigo devera ser efetuado até 30 de setembro do exercicio anterior para o qual se
pretende a isencao, sendo valido, caso deferido, para os 3 (trés) exercicios subsequentes.

8§ 2° Os pedidos de renovacdo trienal do beneficio deverdo ser
protocolizados respeitando-se a data mencionada no 8 1° deste artigo.

Art. 129. Antes do encaminhamento do processo a Secretaria
Municipal de Financas, o setor responsavel da Secretaria Municipal de Meio Ambiente
fard a analise prévia do pedido a que se refere o artigo 127 deste Decreto, certificando a
area efetivamente preservada, mediante vistoria no local, analise dos documentos
apresentados e elaboracédo de parecer.

Art. 130. A isencdo do IPTU sobre as areas de preservacdo ambiental
permanente sera cancelada, de oficio, nos seguintes casos:

| - se o interessado nao renovar o pedido, nos termos deste Decreto; e

Il -se for constatada, a qualquer tempo, e segundo parecer
fundamentado, a degradacédo total ou parcial das areas beneficiadas com a isencdo do
IPTU, independente de culpa ou dolo do responsavel.

CAPITULO XV
DEMAIS ISENCOES
Secéo |
DESCONTO PARA IMOVEIS TERRITORIAIS EM CONSTRUCAO

Art. 131. Fica concedido o desconto de 50% (cinquenta por cento) do
valor do IPTU, para os imdveis territoriais com obra em andamento e devidamente
licenciada, com destinagéo estritamente residencial, horizontal e unifamiliar, vedado o
beneficio para construcdo de condominios.

Paradgrafo Unico. Entende-se como imodvel territorial aquele que no
exercicio anterior ao pedido ndo possua edificacdo inscrita no Cadastro Fiscal Imobiliario
ou existente de fato.
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Art. 132. A isencdo parcial de que trata este artigo devera ser
formalizada mediante requerimento do contribuinte dirigido a Secretaria Municipal de
Financas-SF, devidamente instruido com o projeto de constru¢cdo aprovado e respectivo
alvara de construcéo e protocolizado até o dia 30 de outubro do exercicio anterior para o
gual se pleiteie o inicio do beneficio, para que o desconto seja concedido para os 2 (dois)
exercicios subsequentes.

Art. 133. O desconto somente sera aplicado ao beneficiario que seja
proprietario de um unico imoével no Municipio, sendo concedido por uma unica vez.

Paragrafo Unico. Os requerimentos somente serdo analisados se 0s
dados constantes no Cadastro Fiscal Imobiliario estiverem devidamente atualizados pelos
sujeitos passivos do IPTU ou seus representantes legais.

Art. 134. O beneficio é improrrogavel e sera cancelado, cobrando-se
retroativamente a diferenca devida do IPTU, acrescido das devidas cominacdes legais,
com base na aliquota vigente para a categoria territorial, caso o contribuinte ndo conclua
a obra nova durante o periodo dos 2(dois) exercicios da vigéncia do beneficio.

8 1° O término da obra devera ser comprovado pelo interessado, até o
ultimo dia do exercicio de vigéncia do beneficio, por meio de juntada ao processo da
respectiva concessdo, de copia do Certificado de Conclusdo expedido pelo setor
competente da Secretaria de Desenvolvimento Urbano ou a falta de sua efetiva expedicao
podera ser suprida pela copia do requerimento devidamente protocolado, de sua
solicitacdo, juntamente com Atestado de Conclusao, emitido pelo profissional responsavel
pela obra.

§ 2° O prazo de concluséo da obra podera ser paralisado em virtude de
calamidade publica ou existéncia de pendéncia judicial no qual o requerente ndo deu
causa, e em ambos os casos, mediante parecer fundamentado da Procuradoria Juridica
do Municipio.

8§ 3° Para efeito do disposto no 8§ 2° deste artigo, o periodo do
beneficio, em hipotese alguma, sera prorrogado por mais de 2 (dois) exercicios, sendo
considerada a paralisacdo apenas para os efeitos do lancamento retroativo do imposto de
que trata o caput.

Art. 135. A concessdo da isencdo prevista neste artigo fica
condicionada a quitagdo do IPTU, relativamente aos exercicios anteriores, e sera
verificada no ato do deferimento do beneficio, pelo setor da Secretaria de Financas,
competente para a analise do pedido.

Paragrafo unico. Ao final do periodo de concessao do beneficio, além
da comprovacao de concluséao da obra, para efeito do disposto no caput do art. 134 deste
Decreto, deverd ser verificada a quitacdo do imposto, lancado com 50% (cinquenta por
cento) de desconto, incidente durante o periodo concessivo, nos termos do que dispde o
8 4° do artigo 66 da Lei Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010.

Secéo Il N
PROGRAMA CALCADA CIDADA

Art. 136. Sera concedido o desconto de 5% (cinco por cento) no valor
anual do IPTU aos contribuintes do imposto, proprietarios ou possuidores de imoéveis
edificados ou nao, que participarem do Programa “Calcada Cidada”, que consiste na
construcdo, reconstrucdo e manutencdo de calgcadas dos logradouros publicos que
possuam meio-fio, desde que a medida:

| - seja efetivada em toda a extenséo da testada do respectivo imovel,
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Il - atenda ao disposto na legislacdo municipal pertinente e nas
diretrizes de Acessibilidade Universal contidas na NBR 9050/04 da ABNT- Associacao
Brasileira de Normas Técnicas.

Paragrafo Unico. Atendendo ao disposto no § 1° do artigo 68 da Lei
Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010, as diretrizes basicas do Programa
“Calcada Cidada” serdo expedidas por Portaria da Secretaria de Desenvolvimento
Urbano, no prazo de 60 (sessenta) dias, contados da publicacdo do presente Decreto.

Art. 137. Somente estardo aptos a pleitear o beneficio de que trata o
artigo 136 deste Decreto, o proprietario ou possuidor que tenha efetivamente implantado e
concluido as obras necessarias para atendimento as exigéncias previstas no programa
“Calcada Cidada”.

Art. 138. O interessado em obter o desconto previsto no artigo 136
deste Decreto devera protocolar, trienalmente, o pedido, dirigido a Secretaria Municipal de
Financas em uma da Unidades da Rede de Atendimento ao Cidad&o - Fécil, até 30 de
setembro do exercicio anterior para o qual pleiteie obter o desconto tributario, sendo
valido, caso deferido, para os 3 (trés) exercicios subsequentes.

§ 1° O pedido de que trata o caput deste artigo, além da identificagéo
completa do proprietario ou possuidor, e do imével a ser beneficiado, devera estar
instruido:

| - com fotografia, impressa em boa resolucéo, ou em arquivo digital, da
fachada do imovel, que permita visualizar a sua respectiva calcada;

Il - declaragéo de que a calgcada de seu imoOvel atende aos requisitos
do Programa “Calcada Cidada”;

Il - outros documentos que possam comprovar o atendimento ao
Programa.

§ 2° Para obter o incentivo fiscal, o contribuinte devera estar em dia
com suas obrigacdes tributarias perante o Municipio.

8§ 3° Os requerimentos somente serdo analisados se os dados
constantes no Cadastro Fiscal Imobiliario estiverem devidamente atualizados pelos
sujeitos passivos do IPTU ou seus representantes legais.

8 4° Deferido o pedido e implantado o desconto no IPTU, 0 processo
sera encaminhado ao Org&o responsavel da Administracdo Municipal, que designara um
responsavel para comparecer ao local e analisar se a construgdo, reconstrugcdo ou
manutencdo da calcada esta em conformidade com o Programa “Calcada Cidada,
elaborando parecer conclusivo sobre veracidade dos fatos declarados no pedido,
retornando o processo a Secretaria de Financas.

8 5° Quando constatada a ndo conformidade ao Programa “Calcada
Cidad@” o interessado sera cientificando deste ato, ocasido em que serd cancelado o
beneficio e verificado o cabimento do quanto disposto no inciso V do artigo 54 da Lei
Municipal n® 6.793, de 28 de dezembro de 2010.

3 ~ Secao llI
ISENCAO PARA UNICO IMOVEL RESIDENCIAL

Art. 139. Ficam isentos o0s contribuintes que possuam, em seu
patrimdnio, um unico imovel situado no Municipio, no qual efetivamente resida, cujo valor
anual do IPTU, a época do lancamento, ndo seja superior a 75 UFG (setenta e cinco
Unidades Fiscais de Guarulhos), desde que se configurem iméveis classificados no
Cadastro Fiscal Imobiliario, na categoria residencial.
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Paragrafo unico. Exclusivamente para o efeito da isencao de que trata
este artigo, os imdveis que possuam garagens registradas em matricula diversa, nao
terdo afastadas a qualificacdo de um Unico imdével, contudo terdo seu valor somado ao do
respectivo imével residencial para efeito de limite da isen¢ao.

Art. 140. Para obtencdo do beneficio de que trata o artigo 139 deste
Decreto, devera ser observado o disposto no Decreto Municipal 28.602, de 1° de marcgo
de 2011, que instituiu obrigagdo para apresentacdo de Declaracdo de atualizacao
cadastral, conforme Formulario instituido naquele ato.

§ JO A\ Dee|aFa$ae de q”e trata—o Gap“t deste aF_tlge de”eFé ser

8 1° A Declaracdo de que trata o caput deste artigo deverd ser
apresentada até o dia 30 de setembro de 2011 e destina-se a verificagcdo dos requisitos
exigidos para a obten¢do da isencdo condicionada, no que se refere a possuir um Unico
imovel que sirva de residéncia ao beneficiario.” (NR). (8 1° alterado, pelo Decreto n°

28990/2011)

8 2° Nos termos do inciso VI do artigo 44 da Lei Municipal n® 6.793, de
28 de dezembro de 2010, a atualizacdo cadastral de que trata este artigo € obrigatoria
para todos os contribuintes que se enquadrem nas disposi¢cdes do artigo 139 deste
Decreto e pleiteiem a isencdo, sob pena do beneficio ndo ser concedido pela
Administracao Tributaria.

§ 3° A declaragéao inveridica para efeito de obtengéo de beneficio fiscal,
além da multa prevista no artigo 54 da Lei Municipal n°® 6.793, de 28 de dezembro de
2010, sujeita o contribuinte as san¢des penais e civis cabiveis.

Art. 141. A partir da concessédo da isencdo, os beneficiarios ficam
obrigados a comunicar a Secretaria de Financas, qualquer alteracdo que implique a
cessacdo do beneficio de que trata o artigo 139 deste Decreto, no prazo de até 60
(sessenta) dias, a contar da data em que ocorrer a alteracao da situagao fatica, descrita
na lei, como condi¢ao para a sua fruicao.

§ 1° Constatado que o beneficiario deixou de comunicar a Secretaria de
Financas a cessacdo das condicbes que implicaram a concessédo da referida isencéo,
sera cobrado o imposto atualizado monetariamente, com o0s acréscimos legais, sem
prejuizo das sang¢fes cabiveis, quando for o caso.

§ 2° A cessacao do beneficio serd efetuada, de oficio, pela Fazenda
Pudblica, sempre que observado que o langamento anual do imposto ultrapassou o limite
legal de 75 (setenta e cinco) UFG.

CAPITULO XVI
DISPOSICOES FINAIS

Art. 142. Nenhum processo, cujo objetivo seja a concessédo de
Regularizacdo Edilicia, Certificado de Conclusdo da Obra, modificacdo ou subdivisdo de
terreno e expedicdo de diretrizes serd arquivado antes de sua remessa ao setor
competente do Departamento de Receita Imobiliaria da Secretaria Municipal de Financas,
orgdo fazendério responsavel pela atualizagdo do Cadastro Fiscal Imobiliario e
Fiscalizacdo e Lancamento do IPTU, sob pena de responsabilidade funcional.
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Art. 143. As impugnacbes contra lancamentos do IPTU seréo
conhecidas com efeito suspensivo e deverdo ser apresentadas até o vencimento da
primeira parcela do imposto.

Art. 144. Nos cento e oitenta dias, a contar da publicagcédo da Lei
Municipal n° 6.793, de 28 de dezembro de 2010, n&do serdo aplicadas as penalidades pelo
descumprimento das obrigac¢6es tributarias, que inovam a legislagdo municipal, previstas
no Capitulo Xlll deste Regulamento.

Art. 145. As novas isengdes e beneficios instituidos pela Lei Municipal
n° 6.793, de 28 de dezembro de 2010 somente serdo aplicaveis a partir do exercicio de
2012, excetuando-se o disposto no artigo 65, do referido diploma legal que vigorara a
partir de 1° de janeiro de 2011.

Art. 146. Ficam mantidas as regulamentacdes especificas que
disciplinam as demais isenc¢des do IPTU, ndo revogadas pela Lei Municipal n® 6.793, de
28 de dezembro de 2010.

Art. 147. Este Decreto entrard em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposicfes em contrario, em especial os artigos 36 a 42 e 52 a 68 do
Decreto Municipal n® 6.098, de 27 de dezembro de 1977.

Guarulhos, 31 de marco de 2011.

SEBASTIAO ALMEIDA
Prefeito Municipal

NESTOR CARLOS SEABRA MOURA
Secretario de Financas

Registrado no Departamento de Relagdes Administrativas - Secretaria do Governo
Municipal da Prefeitura do Municipio de Guarulhos e afixado no lugar publico de costume
aos trinta e um dias do més de marcgo de dois mil e onze.

Eng® JOAO ROBERTO ROCHA MORAES ADRIANA GALVAO FARIAS
Secretario de Governo Gestora do Departamento de
Rela¢des Administrativas

Publicado no Diario Oficial do Municipio em 01 de abril de 2011.
Decreto editorado com as alteracdes inseridas pelos Decretos n°s. 28990, 29353/2011 e 37492/2021

Fonte: Departamento de Rela¢gGes Administrativas — Prefeitura de Guarulhos
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