DECRETO N° 39284
de 28 de julho de 2022.

Dispde sobre a regulamentacéo da aplicagéo do solo
criado como instrumento urbanistico de gestdo
urbana, do fator de interesse social, do fator de
planejamento e da formula de contrapartida
financeira do Solo Criado, conforme artigos 29 a 31
da Lei n° 7.888, de 15/01/2021.

PROF. JESUS ROQUE DE FREITAS, PREFEITO DA CIDADE DE
GUARULHOS EM EXERCICIO no uso das atribuicées legais conferidas pelos incisos VI e
X1V do artigo 63 da Lei Organica do Municipio;

considerando a publicacdo da Lei n° 7.888, de 15/01/2021, que dispde
sobre o0 parcelamento, uso e ocupacdo do solo no Municipio de Guarulhos e d& outras
providéncias;

considerando a necessidade de regulamentacao do fator de interesse
social e do fator de planejamento, conforme artigo 31 da Lei n® 7.888, de 2021; e,

considerando o0s estudos constantes no processo administrativo n°
11.408/2021;

DECRETA:

CAPITULO |
DA DEFINICAO

Art. 1° O Solo Criado corresponde ao Potencial Construtivo Adicional
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelos beneficiarios.

§ 1° Considera-se Potencial Construtivo Adicional a diferenca entre o
Potencial Construtivo basico e o Potencial Construtivo maximo.

§ 2° Os Coeficientes de Aproveitamento Basico, Minimo e Maximo
estao estabelecidos no Quadro 4B da Lei n° 7.888, de 15/01/2021 - Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo.

CAPITULO Il
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Art. 2° O pedido de Solo Criado devera ser feito através do processo
administrativo de licenciamento edilicio, mediante requerimento.

§ 1° Para os casos de licenciamento edilicio para novas construgdes, o
despacho de deferimento do Alvara de Construcao dependera da definicdo do pagamento
do Solo Criado, mediante assinatura de Termo de Acordo de Solo Criado junto a
Municipalidade, o qual podera ser pago de forma parcelada entre o inicio e a conclusdo
da obra.

§ 2° O Certificado de Conclusédo de Obra somente sera expedido apos
a quitacao total dos valores previstos no Termo de Acordo de Solo Criado.

§ 3° Para os casos de licenciamento edilicio de regularizagdo, o
despacho de deferimento do Alvard de Regularizagdo dependera da comprovagcdo de
recolhimento total do valor correspondente ao Solo Criado.

8 4° Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras oriundas
da outorga onerosa de potencial construtivo adicional serdo destinados ao Fundo
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Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU.

CAPITULO Il
DOS FATORES

Art. 3° O fator de interesse social e o fator de planejamento séo indices
da equacdo do calculo da contrapartida financeira ao Solo Criado, conforme caput do
artigo 31 da Lei n°® 7.888, de 2021:

Cf = (At/ Acc) xVxFs x Fp

onde:

Cf - contrapartida financeira relativa a cada m? de potencial construtivo
adicional;

At - area de terreno em mz;

Acc - area construida computével total pretendida no empreendimento
em mz;

V - valor do m? do terreno constante na Planta Genérica de Valores -
PGV, expresso em UFGs;

Fs - fator de interesse social, entre O (zero) e 1 (um); e

Fp - fator de planejamento entre 0,3 (trés décimos) e 1,5 (um inteiro e
cinco décimos).

8 1° Para o calculo da contrapartida financeira ao Solo Criado, o valor
do m? do terreno da Planta Genérica de Valores Imobiliarios - PGV, € o indicado na Planta
contendo os Cdédigos de Valores de Metro Quadrado de Terreno e Listagem de
Logradouros e a Tabela de Codigos do Valor do Metro Quadrado de Terrenos e
respectivos valores, conforme contido nos Anexos | e 1l da Lei n°® 6.793, de 28/12/2010.

8§ 2° Em caso de descumprimento da destinagdo motivadora da
utilizacédo dos fatores Fs e Fp, o Poder Executivo devera, a qualquer tempo, proceder a
cassacao da licenca ou o cancelamento ou a reducdo da isencdo, bem como a sua
cobranca em dobro a titulo de multa, acrescida de juros e correcdo monetaria.

Secao |
Do Fator de Interesse Social - Fs

Art. 4° O fator de interesse social tem seu valor variavel entre 0 (zero)
e 1,0 (um), onde a definicdo do seu indice € caracterizado conforme a sua categoria de
uso predominante.

§ 1° Para efeito do calculo da contrapartida financeira ao Solo Criado,
adotam-se as Tabelas | ou Il para o fator de interesse social, a seguir:

TABELA | - Fator de Interesse Social para Uso Residencial - R

Habitacdo de Interesse Social - HIS 1 0,0
Habitacdo de Interesse Social - HIS 2 0,4
Habitacdo de Mercado Popular 0,6
Unidade habitacional até 70 m?2 0,9
Unidade habitacional acima de 70 m?2 1,0

TABELA Il - Fator de Interesse Social para Uso Nao Residencial - NR

NR2-8, NR2-9, NR2-16, NR2-18, NR3-8, NR3-9, NR3-16 e NR3-18 para 6rgéos publicos 0,0
NR2-15 e NR3-15 (Templo Religioso) para Entidades sem fins lucrativos 0,0
NR2-11 e NR3-11 para Entidades sem fins lucrativos 0,0
NR2-8 e NR3-8 (Servicos de Saude) 0,0
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NR2-9 e NR3-9 (Servicos de Educagéo) 0,2
NR2-16 e NR3-16 (Lazer, Cultura e Esportes) 0,6
NR2-12 e NR3-12 (Hotelaria) 0,7
Outros usos ndo especificados 1,0

§ 2° Para efeito do calculo da contrapartida financeira ao Solo Criado, o
fator social para diferentes usos num mesmo lote ou gleba - uso misto - desde que os
mesmos sejam permitidos na zona de uso, deverad ser adotado os indices do uso
predominante de acordo com as Tabelas | ou Il constantes no § 1° deste artigo.

8 3° Quando nao for possivel determinar o uso predominante devido a
sua equivaléncia devera ser adotado o indice mais restritivo de acordo com as Tabelas |
ou Il constantes no 8§ 1° deste artigo.

Secéo Il
Do Fator de Planejamento - Fp

Art. 5° O fator de planejamento tem seu valor variavel entre 0,3 (trés
décimos) e 1,5 (um inteiro e cinco décimos), onde a definicdo da aplicacado do seu indice
€ caracterizado dentro das diferentes zonas de uso, para 0s usos residenciais € nao
residenciais.

8 1° Para efeito do calculo da contrapartida financeira ao Solo Criado,
adota-se a Tabela Ill para o fator de planejamento, a seguir:

TABELA Il - Fator de Planejamento

Zonas de Uso Sigla E1=0RICEl 0
Residencial (R) N&o Residencial (NR)
Zona de Uso Diversificado 1 ZUD-1 (a) 1,2 1,0
Zona de Uso Diversificado 1 ZUD-1 (b) 0,8 1,0
Zona de Uso Diversificado 1 ZUD-1 (¢) 0,8 0,9
Zona de Uso Diversificado 2 ZUD-2 (a) 1,2 0,9
Zona de Uso Diversificado 2 ZUD-2 (b) 1,0 0,8
Zona de Uso Diversificado 3 ZUD-3 0,9 0,8
Zona de Uso Diversificado 4 ZUD-4 (a) 1,0 0,5
Zona de Uso Diversificado 4 ZUD-4 (b) 0,8 0,5
Zona de Uso Diversificado 5 ZUD-5 0,8 0,5
Zona de Uso Diversificado 6 ZUD-6 0,5 0,4
Zona de Uso Diversificado 7 ZUD-7 0,5 0,4
Zona de Uso Diversificado 8 ZUD-8 0,5 0,4
Zona Central Historica ZCH 0,4 0,9
Zona Mista de Transi¢do ZMT 15 1,2
Zona de Preservacéo da Paisagem ZPP 15 1,2
Zona Residencial ZR 15 | -
Zona Industrial zl | 0,6
Zona de Atividades Econdmicas 1 ZAE-1 | - 0,6
Zona de Atividades Econdmicas 2 ZAE-2 | - 0,6
Zona de Atividades Econbmicas 3 ZAE-3 | - 0,6
Zona de Projeto Especifico 1 ZPE-1 0,5 0,5
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Zona de Projeto Especifico 2 ZPE-2 0,5 0,5

Zona de Projeto Especifico 3 ZPE-3 | - 1,0

Zona Especial de Interesse Social 2 ZEIS-2 0,3 0,8

§ 2° Para efeito do calculo da contrapartida financeira ao Solo Criado, o
fator de planejamento para diferentes usos num mesmo lote ou gleba - uso misto - desde
gue 0s mesmos sejam permitidos na zona de uso, deverd ser adotado o indice mais
restritivo de acordo com a Tabela Ill constante no § 1° deste artigo, exceto quando for
localizado na Zona Central Histérica ou na Zona Especial de Interesse Social 2, onde
devera adotar o indice menos restritivo da Tabela III.

CAPITULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 6° Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

Guarulhos, 28 de julho de 2022.

PROF. JESUS ROQUE DE FREITAS
Prefeito Municipal
em Exercicio

CARLOS EDUARDO SOLER
Secretario de Desenvolvimento Urbano

Registrado na Chefia de Gabinete do Prefeito do Municipio de Guarulhos e afixado no
lugar publico de costume aos vinte e oito dias do més de julho de dois mil e vinte e dois.

MAURICIO SEGANTIN
Chefe de Gabinete do Prefeito

Publicado no Diario Oficial do Municipio, em 29 de julho de 2022.
Decreto editorado com as altera¢@es inseridas pelo Decreto n°® 39417/2022
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ANEXO |

RUA CONSTANCIO COLALILO

Zona de Uso Diversificado 1
Sao Paulo - ZUD1 (3)
ZUD1 (b)
[]zup1 (c)

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARULHOS
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANA

ANEXO | - TABELA Il - DECRETO MUNICIPAL 39.284/2022
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ANEXO ||
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MUNICIPAL DE
SECRETARIA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE GESTAO URBANA
ANEXO |l - TABELA |1l - DECRETO MUNICIPAL 39.284/2022
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ANEXO Il - TABELA |1l - DECRETO MUNICIPAL 39.284/2022
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(Anexos |, lle 1l inseridos pelo Decreto n® 39417/2022)
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