PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA ESPECIAL DE ASSUNTOS LEGISLATIVOS

T~

GUARULHOS-SP

LEI N2 3.768, DE 08 DE MAIO DE 1991.

Decretos: 16.994, 20.373, 26.995,
27.103, 29.142, 30.459, 32.027.

Autoriza o executivo a desenvolver Programas Habitacionais
de Interesse Social e da outras providéncias.

A Cdmara Municipal de Guarulhos decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 Fica o Executivo autorizado a desenvolver programas habitacionais de interesse
social, em atendimento ao que dispdem os artigos 141 e 162 da Lei Orgéanica do Municipio e nos termos
do presente diploma legal, podendo, para tanto:

| - desapropriar imdveis para revendé-los parceladamente, com ou sem edifica¢des;

Il - executar, por administracdo direta ou através de terceiros, parcelamentos de natureza
social;

lll - realizar benfeitorias e instalar equipamentos urbanos em imdveis préprios ou de
particulares;

IV - construir por administracao direta ou através de terceiros, conjuntos habitacionais de
interesse social, inclusive por meio do sistema de mutirao;

V - operar em associagdes com entidades e 6rgaos publicos e particulares;

VI - contrair empréstimos e financiamentos, bem como realizar quaisquer operagdes de
crédito, definida a forma e os meios de pagamento, respeitados os limites de endividamento fixados
pelo Senado Federal e as disponibilidades orcamentarias, desde que vinculados aos programas
habitacionais, mediante autorizacao legislativa;

VIl - investir em obras de infra-estrutura e em equipamentos urbanos, inclusive a fundo
perdido;

VIl - oferecer terrenos e materiais de construcdo com precos e condicOes especiais de
pagamento, em projetos especificos;

IX - vender lotes urbanizados, habitacGes, casas embrido e cestas basicas de material de
construcao;

X - repassar empréstimos e financiamentos;

Xl - lancar taxas, contribuicGes de melhoria e preco publico sobre servicos prestados e obras
executadas;

XIl - prestar garantias, inclusive de natureza real, fiancas e avais, vinculados aos programas
habitacionais.

Art. 22 Para o cumprimento dos objetivos desta Lei, fica, ainda, o Executivo autorizado a
realizar convénios e contratos com entidades e drgdos publicos ou particulares, podendo assumir os
encargos correspondentes.
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Art. 32 Os programas de que trata esta Lei serdo submetidos a estudos, anadlises e propostas
do 6rgdo da Secretaria Municipal da Promogdo Social.

Art. 42 Os imdveis municipais vinculados aos programas habitacionais poderdo ser
desafetados por decreto passando a condicdo de bens dominiais, com excec¢do das areas destinadas a
instalagao de equipamentos publicos de prote¢ao de mananciais, de relevante interesse ambiental,
ecoldgico, histérico, paisagistico e arquitetonico, bem como aquelas descritas no artigo 28 das
Disposicdes Transitdrias da Lei Organica do Municipio.

Art. 52 A Administracdo podera vender os bens de que trata o artigo 19, IX,
independentemente de licitacdo ou intermediar sua venda, a municipes residentes ha pelo menos 03
(trés) anos no Municipio desde que devidamente cadastrados pela Secretaria Municipal da Promoc¢do
Social.

§ 12 Os programas habitacionais deverao contemplar prioritariamente as camadas de rendas
familiares de 0 (zero) a 5 (cinco) saldrios minimos.

§ 22 N3o poderdo habilitar-se como beneficidrias as familias que sejam proprietdrias,
promitentes compradoras cessiondrias ou promitentes cessionarias dos direitos de aquisicdo ou que
sejam detentoras do regular dominio util de outro imével no Municipio ou fora dele, ou que ja tenham
sido de qualquer forma, participantes dos programas a que se refere a presente Lei.

§ 32 Cada programa habitacional deverd ter uma planilha de custos préprios, para efeito de
determinacdo dos precgos dos bens e servigos, a qual incluira os encargos financeiros e administrativos,
facultado aos interessados o acesso as mesmas na reparticdo publica onde estiver tramitando o
respectivo processo.

§ 42 O preco de venda dos bens e servicos nao precisara corresponder necessariamente ao
seu custo, podendo o Municipio subsidia-lo, no todo ou em parte, e financia-lo a juros e em condigdes
compativeis com o poder aquisitivo dos adquirentes.

§ 52 Os créditos da Fazenda Municipal provenientes da venda de bens e servicos serdao
inscritos na Divida Ativa, nas hipdteses e formas previstas na legislacdo pertinente inclusive os
origindrios da cobrancga de preco publico.

§ 62 Os contratos de compra e venda de bens e servigcos deverdao prover obrigatoriamente a
responsabilidade solidaria de herdeiros e sucessores, podendo, a critério da Administragao, ser exigida
garantia real dos adquirentes.

§ 72 A prestacao de informacgdo falsa relativamente ao disposto no caput e no § 12 deste
artigo, ensejara a qualquer tempo, a anulagdo de transacao realizada.

Art. 62 A Administracdo poderd vender parte da gleba urbanizada para fins de implantacao
de padarias, acougues, farmdcias ou outras atividades comerciais ou de servicos necessarios a
comunidade, atendendo a legislacdo municipal de uso ou ocupacdo do solo, sempre mediante o
processo licitatério, com parametros em precos e condi¢des vigentes no mercado com o objetivo de
financiar os programas de que trata a presente Lei.

§ 12 Quando for tecnicamente recomenddvel a Administracdo podera igualmente licitar para
parcelamento parte das glebas, atendendo as exigéncias do caput e as restricdes do paragrafo segundo.

§ 22 Deverdo constar do edital de licitacdo, as condicGes e o prazo para a ocupacdo das
glebas de que cuida o presente artigo, bem como as atividades a serem nela implantadas, ensejando, a
ndo observancia das obrigacdes pelos adquirentes, a reversdo do bem alienado ao patriménio publico a
gualquer tempo, sem direito de indenizagcdo e com perda das benfeitorias eventualmente realizadas.

Art. 72 Os ocupantes das areas de risco e daquelas necessdrias a realizacdo de obras de
interesse publico a critério da Administracdo, terdo prioridades para inscricdo nos programas
habitacionais de interesse social, podendo, nesta hipdtese, o prazo de residéncia previsto no artigo 52
sofrer diminuicdo nunca inferior a 1 (um) ano.
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Art. 82 Os planos habitacionais de que trata a presente Lei ndo envolvem os beneficios da Lei
n? 3.283/87, salvo quando estes se inscreverem nos Programas Habitacionais.

Paragrafo unico. Diante da premente necessidade de implantacdo de escola, creche,
extensdo do sistema vidrio, contencao de encostas, prevencao de enchentes ou atendimento a outros
interesses comunitarios e desde que substitua ou indenize as benfeitorias ndo removiveis realizadas
pelos concessionarios o Executivo poderd revogar as concessdes de direitos reais de uso outorgadas,
ficando obrigado a providenciar a transferéncia dos detentores daquele direito para dreas contempladas
pelos Programas Habitacionais de que tratam a presente Lei, considerando o interesse do beneficiario e,
especialmente, suas condicdes de renda familiar.

Art. 92 Os programas habitacionais quer sejam executados pelo Poder Publico, quer pela
iniciativa privada, deverdo observar as diretrizes previamente expedidas pela Secretaria do
Planejamento.

Art. 10. A Administracdo podera dispensar total ou parcialmente, as exigéncias previstas na
legislacdo edilicia e urbanistica municipal para a consecucdo dos programas habitacionais de que trata
esta Lei.

§ 12 No parcelamento do solo, os lotes poderdo ter dimensdes inferiores as previstas na Lei
de uso e ocupacdo do solo, com excecdo das areas onde o uso habitacional for vetado pela Legislacdo
Federal, Estadual ou Municipal.

§ 22 As dreas destinadas ao sistema de circulagdo, aos equipamentos urbanos e
comunitarios e aos espacos livres terdo caracteristicas e dimensGes compativeis com a natureza dos
empreendimentos e as condi¢des do local.

§ 32 As vias de circulagdo, nos parcelamentos, poderao ter largura inferior as previstas na
legislacao vigente, desde que nao constituam prolongamento de vias ja existentes.

§ 42 A dimensdo dos lotes, a extensao e localizagdao das dreas de uso publico e a largura e
demais caracteristicas das vias de circulagao serdo definidas por ocasido da expedicao das diretrizes.

§ 52 O tamanho dos compartimentos das edificagdes podera ser inferior ao estabelecido no
Cédigo de Edificacdes, desde que respeitadas as condigdes de seguranca, higiene, iluminagao, ventilacao
e outras normas relativas a salubridade de habitacgao.

§ 62 As normas e dimensdes minimas para as edificacdes de interesse social serao
estabelecidas em decreto.

Art. 11. Os empreendimentos de carater privado somente poderdao beneficiar-se das
disposicdes desta Lei, caso comercializem os lotes e as unidades habitacionais pelo preco e nas
condicGes fixadas pela Administracdo, ensejando a inobservancia dos parametros estabelecidos a
cassacao das respectivas licencas, a qualquer tempo, sem direito a indenizacdo, seja a que titulo for.

Paragrafo Unico. A Administracdo exigird a prestacdo de garantia necessaria a execucao
integral do empreendimento compativel com o cronograma fisico-financeiro estabelecido.

Art. 12. O Executivo nomeard uma comissdo integrada por representantes das Secretarias do
Planejamento, Promocdo Social, Financas, Obras, Gabinete do Prefeito e Assuntos Juridicos, sob a
coordenacao de um deles, indicado pelo Chefe do Executivo, para o acompanhamento dos programas
habitacionais podendo a mesma propor normas complementares a presente Lei e aos Decretos que a
regulamentem.

Paragrafo unico. Além dos representantes do Executivo, compora a comissdo trés
Vereadores, representando o Legislativo, bem como um representante da comunidade, por ela
indicado.

Art. 13. Para efeitos do artigo 303 da Lei Organica Municipal, consideram-se areas verdes:

| - as de preservacao permanente, definidas na Legislacao Federal, Estadual e Municipal.
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Il - as gravadas no Registro de Imdveis como de preservacdo permanente, nos termos da
legislacao florestal.

lIl - as declaradas de preservacdo permanente para fins ambientais ou paisagisticos por ato
proprio dos Governos da Unido, do Estado ou do Municipio.

Art. 14. A Proguaru S/A poderd atuar supletivamente nos programas habitacionais, em
particular como agente promotor, executor ou gerenciador, nos termos estabelecidos pelo Executivo,
ficando este autorizado a repassar a mesma as verbas e bens necessarios.

Art. 15. O Executivo devera criar, quando oportuno, fundacdo, autarquia ou empresa publica
para desenvolvimento e execucao dos programas habitacionais previstos na presente Lei.

Art. 16. Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposicdes em
contrdrio.

Guarulhos, 08 de maio de 1991.

PASCHOAL THOMEU
Prefeito Municipal

Registrada no Departamento de Expediente do Gabinete do Prefeito da Prefeitura Municipal de
Guarulhos e afixada no lugar publico de costume aos oito dias do més de maio de mil novecentos e
noventa e um.

Bel. VALTER MANDOTTI
Diretor

Publicada no Jornal Folha Metropolitana de 10 de maio de 1991.

PA n2 6243/1990.

Texto atualizado em 18/7/2014.

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial do Municipio.
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