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A Cdmara Municipal de Guarulhos aprova e eu promulgo a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Capitulo |
Da Aplicagdo e Finalidade do Cédigo de Edificagdes e Licenciamento Urbano

Art. 12 Este Cddigo dispde e aplica-se sobre o licenciamento, projeto e execugdo das
edificacOes e construgcdes complementares, diretrizes urbanisticas, utilizacdo, licenga de funcionamento,
fiscalizacdo e levantamentos topograficos, sem prejuizo de outras normas previstas nas legislacdes
federal, estadual e municipal vigentes.

Art. 22 Todas as obras de construgdao, reconstru¢ao, demolicdo, movimento de terra,
acréscimo, modificacdo ou reforma a serem executadas no Municipio, quer particulares ou publicas
deverdo ter Alvara de Construcao concedido pela Prefeitura, sob pena de aplicacao do previsto no art.
54 desta Lei, no que couber.

Paragrafo unico. No caso das obras realizadas pela Administracdo Municipal, direta ou
indireta, os projetos serao aprovados pelos respectivos érgaos competentes.

Art. 32 As normas deste Cédigo visam estabelecer:

| - diretrizes basicas para realizacdo de levantamentos topograficos;

Il - diretrizes basicas para obtencdo ou consulta de diretrizes urbanisticas;

Il - garantir diretrizes bdsicas de conforto, seguranca, higiene, funcionalidade e salubridade;

IV - direitos e responsabilidades do Municipio, do proprietdrio ou do possuidor de imdvel e
dos profissionais;

V - normas quanto a documentacdo e mecanismos destinados ao controle das atividades;

VI - critérios a serem atendidos na preservacdao, manutencdo e intervencdo em edificactes
existentes;

VIl - diretrizes basicas para obtencao da licenca de funcionamento das edificacdes, comércio,
servicos, industrias e outros;

VIII - critérios para emissdo de licenca de funcionamento. Capitulo Il

Capitulo I
Da Terminologia

Art. 42 Os termos e abrevia¢des contidos nesta Lei devem ser interpretados, restritivamente,
de acordo com os seguintes significados:
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| - andar: volume compreendido entre dois pavimentos consecutivos ou entre o nivel do
pavimento e o nivel superior de sua cobertura;

Il - drea edificada: area total coberta de uma edificacdo;

[l - dtico: parte do volume superior de uma edificagdo destinada a abrigar casa de mdaquinas,
piso técnico de elevadores e caixas d’agua;

IV - demolicdo: derrubamento total ou parcial de uma edificacao;

V - edificacdo: obra coberta destinada a abrigar atividade humana ou qualquer instalacao,
equipamentos ou material;

VI - equipamento: elemento destinado a guarnecer ou completar uma edificacdo, a esta se
integrando;

VIl - mobilidrio: elemento construtivo ndo enquadrado como edificacdo ou equipamento,
passivel de montagem, desmontagem e transporte, tais como caixas automaticos, quiosques para
venda, exposi¢do e outros;

VIII - movimento de terra: modificacdo do perfil do terreno que implicar em alteracao
topografica;

IX - muro de arrimo: muro destinado a suportar desnivel de terreno;

X - obra: realizacdo de trabalho em imodvel, desde seu inicio até sua conclusdo, cujo
resultado implique na alteracdo de seu estado fisico anterior;

XI - obra complementar: edificacdo secundaria ou parte da edificacdo que, funcionalmente,
complete a atividade desenvolvida no imével;

Xll - obra emergencial: obra de cardter urgente, essencial a garantia das condi¢bes de
estabilidade, seguranca ou salubridade de um imdvel;

XIll - pavimento: é o plano de piso;

XIV - perfil original do terreno: aquele constante dos levantamentos aerofotogramétricos
disponiveis de parcelamentos ou arruamentos aprovados anteriores a elaborag¢do do projeto;

XV - profissional legalmente habilitado: aquele registrado junto ao érgao de classe e inscrito
junto a Municipalidade, tendo as atribuicdes necessarias ao desempenho dos servicos ou obras sob sua
responsabilidade;

XVI - reforma: obra na qual ndo haja supressao ou acréscimo de area ou alteragBes que
infrinjam a legislacdo vigente;

XVII - restauro ou restauracgdo: recuperac¢ao de edificacdo tombada ou preservada de modo
a restituir-lhe as caracteristicas originais;

XVIII - salubridade: condicdo que uma edificacdo deve proporcionar a fim de garantir a saude
de seus ocupantes, por meios adequados de ventilacdo, iluminacdo e conforto;

XIX - shafts: espaco descoberto destinado a passagem de equipamentos;
XX - sombreador: cobertura de tecido ou outros materiais;

XXI - telheiro: cobertura de telha sustentada por algum tipo de apoio, ndo havendo parede
de vedacdo;

XXII - toldo: cobertura de lona, tecidos ou outros materiais;

XXIII - ABNT: Associacdo Brasileira de Normas Técnicas;

XXIV - ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica - CREA;

XXV - CREA: Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia;
XXVI - ISSQN: Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza;
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XXVII - NBR: Norma Brasileira Registrada - ABNT;
XXVIII - SCM: Sistema Cartografico Municipal;
XXIX - UFG: Unidade Fiscal de Guarulhos.

TiTuLo Il
DOS DIREITOS E RESPONSABILIDADES

Capitulo |
Do Municipio

Art. 52 A Prefeitura, através da secretaria responsavel pelo desenvolvimento urbano,
comunicard ao CREA quando constatar irregularidades ou infragdes cometidas pelos profissionais,
responsaveis técnicos pelos projetos ou obras.

Art. 62 Nao cabe a Prefeitura o reconhecimento do direito de propriedade.

Paragrafo unico. O requerente, proprietdrio ou possuidor respondera civil e criminalmente
pela veracidade da documentacgdo apresentada.

Art. 72 A Prefeitura ndo podera ser responsabilizada por qualquer sinistro ou acidente
decorrente de deficiéncias no projeto, execucdo de servicos e obras, utilizacdo e manutencdo das
edificacOes e seus equipamentos.

Capitulo I
Do Proprietario ou do Possuidor

Art. 82 O proprietdrio é responsdvel pelas condicdes de estabilidade, seguranca e
salubridade do imdvel que Ihe pertence.

Art. 92 Para os efeitos desta Lei, o possuidor a justo titulo, independentemente de sua
transcricdo junto ao registro de imdveis, equipara-se ao proprietario quando se tratar do licenciamento
de obras ou de atividades econdémicas, sendo neste caso responsavel pelas condi¢cdes de estabilidade,
seguranca e salubridade do imdvel que lhe pertence. (NR - Lei n2 7.573/2017)

Art. 10. E solidariamente responsavel o profissional que responde pela execuc¢do da obra.

Art. 11. E direito do proprietario ou do possuidor do imével promover e executar obras,
mediante prévio conhecimento e consentimento da Prefeitura, respeitados os direitos de vizinhanca, as
prescricdes desta Lei e legislagao correlata.

Art. 12. Em todas as veiculagdes publicitarias ou técnicas dos empreendimentos imobiliarios,
fica o proprietario, possuidor ou empreendedor, obrigado a fazer constar o nimero do processo
administrativo, o nimero do alvara de construcdo, o nome do autor do projeto arquiteténico, do
responsdvel técnico pela execucdo da obra e seus registros no CREA, bem como o numero das
respectivas ARTs, sob pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

Capitulo I
Do Profissional

Art. 13. Profissional habilitado é o técnico credenciado pelo 6rgao fiscalizador do exercicio
profissional, devidamente inscrito na Prefeitura de Guarulhos, podendo atuar como pessoa fisica ou
como responsavel por pessoa juridica.

Art. 14. E obrigatdria a assisténcia de profissional habilitado na elaborac3o de projetos, na
execucdo e na implantacdo de obras, sempre que assim o exigir a legislacdo federal relativa ao exercicio
profissional.
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Art. 15. O profissional habilitado podera atuar, individual ou solidariamente, como autor ou
como responsavel técnico pela execucdao da obra, assumindo sua responsabilidade no momento do
protocolo do pedido da licenca ou do inicio dos trabalhos no imdvel.

Paragrafo unico. Para os efeitos desta Lei, sera considerado:

| - autor: o profissional habilitado responsavel pela elaboracdo de projetos, que respondera
pelo contelddo das pecas graficas, descritivas, especificacdes e exequibilidade de seu trabalho;

Il - dirigente ou responsdavel técnico pela execucdo da obra: o profissional responsavel pela
direcdo técnica da obra, desde seu inicio até sua total conclusdo, respondendo por sua correta execucao
e adequado emprego de materiais, conforme projeto licenciado pela Municipalidade e observancia das
NBRs.

Art. 16. Todas as veiculacdes publicitarias e técnicas dos empreendimentos imobilidrios, que
contiverem desenhos de plantas com medidas e layout do mobiliario, deverdo obrigatoriamente conter
os seguintes dados: nome do autor, nimero do CREA e nimero da ART emitida pelo autor do projeto
arquitetdnico que respondera pela veracidade das informacdes, sob pena de aplicacdo do previsto no
art. 54 desta Lei, no que couber.

Art. 17. E facultada a substituicdo do responsavel técnico pela execucdo da obra, mediante
comunicacdo a Prefeitura, acompanhada da anuéncia do profissional substituido, sendo obrigatdria a
substituicdo em caso de impedimento do profissional atuante, sob pena de aplicacdo do previsto no art.
54 desta Lei, no que couber.

§ 12 Quando a baixa de responsabilidade do responsavel técnico pela execug¢do da obra for
comunicada isoladamente, a obra deverd permanecer paralisada até que seja comunicada a assuncao
de novo responsavel técnico.

§ 22 A anuéncia de que trata este artigo podera ser substituida, por declaracdo do
proprietdrio ou responsavel técnico pela modificagdo do projeto ou obra, de que assume total
responsabilidade pelas alteragGes previstas, na impossibilidade de obter a anuéncia do profissional
autor do projeto original, sem prejuizo do previsto na legislacdo especifica de direitos autorais.

Art. 18. A Prefeitura comunicara ao CREA a atuacao irregular do profissional que incorra em
comprovada impericia, ma fé ou que execute obra em desacordo com as condi¢des de licenciamento ou
legislacao vigente.

TiTULO 1Nl
DO LICENCIAMENTO E DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Capitulo |
Dos Documentos para Controle da Atividade Edilicia

Art. 19. Mediante requerimento do interessado e pagamento das taxas e precos publicos, a
Prefeitura, por meio da secretaria responsavel, fornecera diretrizes para a elaboracdo de projetos e
licenciara a execucdo de obras e o exercicio de atividades econdmicas, por meio de: (NR - Lei n? 7.573/2017)

| - Alvard de Construcdo;

Il - Certificado de Concluséo;

Il - Alvara de Regularizacao;

IV - Licenga de Funcionamento;

V - Licenca para Mudanca de Uso;
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VI - Licenga de Funcionamento de Baixo Risco; (NR - Lein2 7.573/2017)

VIl - Licenga de Funcionamento de Alto Risco; e (NR - Lei n? 7.573/2017)

VIII - Certificado de Licenciamento Integrado. (NR - Lei n® 7.573/2017)

§ 12 A Licenga de Funcionamento de Baixo Risco e a Liceng¢a de Funcionamento de Alto Risco
serdo expedidas diretamente no sistema Via Rapida Empresa, na fase de validacdo do Municipio para
formalizagdo do Certificado de Licenciamento Integrado. (NR - Lei n2 7.573/2017)

§ 22 Ficam dispensadas do pagamento antecipado de taxas, as atividades classificadas como
de baixo risco, nos termos desta Lei. (NR - Lei n? 7.573/2017)

Capitulo I
Da Formalizagao de Processos

Art. 20. Os requerimentos serdo instruidos pelos interessados, segundo as normas vigentes
e serdo analisados pelo departamento responsavel pelo desenvolvimento urbano, principalmente no
gue se refere aos aspectos urbanisticos estabelecidos na legislacao especifica.

§ 12 Caberd a secretaria responsdvel pelo desenvolvimento urbano, todas as analises,
anuéncias ou aprovacOes de estudos ou projetos necessdrios ao licenciamento da obra, quando se
tratar de empreendimentos que causem impacto urbano, a ser regulamentado pelo Executivo.

§ 22 Todas as solicitacdes de andlises e anuéncias de estudos ou projetos complementares,
poderdo ser requeridas no processo administrativo que trata do licenciamento do empreendimento ou
da edificagao.

§ 32 Ficam dispensadas da apresentacdo de documentos, vistorias prévias e outros
procedimentos presenciais previstos em lei e anteriores a expedicdo da licenga, as atividades
classificadas como de baixo risco nos termos da legislacao especifica. (NR - Lei n2 7.573/2017)

§ 42 O Certificado de Licenciamento Integrado fica equiparado a Licenca de Funcionamento
para as atividades que iniciarem a solicitagdo de licenciamento pelo sistema Via Rapida Empresa, nos
termos da legislagcao especifica. (NR - Lei n? 7.573/2017)

Art. 21. A Taxa de Licenca de Obras Particulares - TLOP devera ser recolhida no ato da
retirada do Alvara de Construcao.

Paragrafo unico. Na protocoliza¢do da solicitacdo de licenciamento devera ser recolhida a
taxa de analise inicial, no valor de 50 (cinquenta) UFG, que serd deduzida da TLOP, quando de seu
pagamento.

Art. 22. O autor do projeto e o dirigente técnico da obra responsabilizar-se-3o pela
observancia das demais exigéncias da legislacao edilicia, quer na esfera municipal, estadual e federal,
bem como ao atendimento das exigéncias das empresas concessiondrias de servicos publicos.

Paragrafo unico. O autor do projeto e o responsavel técnico pela execucao da obra deverdo
estar devidamente inscritos na Prefeitura e legalmente habilitados pelo CREA.

Art. 23. O projeto simplificado substitui o projeto arquitetdnico tradicional e devera conter
os elementos graficos e informacgOes necessdrias a andlise pela secretaria responsavel pelo controle
urbano, quanto aos parametros técnicos e urbanisticos estabelecidos pela legislacdo vigente.

Paragrafo unico. O projeto simplificado deve ser apresentado contendo as seguintes plantas
e informacoes:

| - levantamento topografico se for o caso;

Il - implantacdo, em escala 1:500 (um para quinhentos) ou compativel para boa
interpretacgdo, contendo:

a) faixas non aedificandi e outros elementos que comprometam a ocupagdo e
aproveitamento da area;
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b) recuos;

c) taxa de ocupacao;

d) coeficiente de aproveitamento;

e) quantificacao das areas a construir, demolir ou reformar;

f) indicacdo do lancamento das aguas pluviais e localizacdo do reservatoério de detencdo, nos
casos previstos no § 12 do art. 112 desta Lei.

Il - cortes esquematicos e proje¢des, com medidas e cotas de nivel necessdrias a amarracao
da edificacdo no terreno e ao cdlculo de suas respectivas areas e alturas e necessariamente:

a) cota de implantacdo;

b) cota do topo da edifica¢do, inclusive caixa d’agua, torres e antenas.

IV - memoriais:

a) técnico: descricdo técnica da obra;

b) justificativo: contendo o tipo de instalacdo e utilizacdo que se pretende implantar.

Capitulo I
Dos Levantamentos Topograficos e Diretrizes Urbanisticas

Art. 24. Fica criado no Municipio de Guarulhos o Sistema Cartografico Municipal - SCM,
composto pela Base Cartografica Municipal e pela Rede de Referéncia Cadastral Municipal, realizado e
gerenciado pela Prefeitura, mediante os trabalhos técnicos da Secretaria de Desenvolvimento Urbano.

Paragrafo unico. O Executivo expedira decreto regulamentando e detalhando o SCM, no
prazo de até sessenta dias da data de publicacdo desta Lei.

Art. 25. O SCM passara a constituir referéncia oficial e obrigatdria para todos os trabalhos de
topografia, cartografia, geodésia, demarcacgdo, estudos, implantagdo e acompanhamento de obras e
servicos a serem realizados no territério do Municipio de Guarulhos.

§ 12 Todos os levantamentos topograficos realizados no territério do Municipio de
Guarulhos deverao ser georreferenciados a Rede de Referéncia Cadastral Municipal.

§ 22 A obrigatoriedade prevista no paragrafo anterior ndo se aplica a levantamentos
topograficos a serem realizados em d&reas menores ou iguais a 5.000,00m? e abrangidas por
Mapeamento Aerofotogramétrico Municipal, em escala original superior ou igual a 1:2.000,
pertencentes ou que vierem a ser incorporados a Base Cartografica Municipal.

Art. 26. Os produtos topograficos, cartograficos e geodésicos do SCM sdo acessiveis ao
publico usudrio em geral, mediante recolhimento das taxas correspondentes.

Art. 27. Nas areas cobertas por Mapeamento Aerofotogramétrico Municipal em escala
original superior ou igual a 1:2.000, fica dispensada a apresentacdao de levantamento topografico para
consulta ou solicitacdo de diretrizes urbanisticas, devendo o interessado obter, junto ao dérgao
competente copia grafica ou em arquivo digital da area de interesse, ficando a cargo do responsavel
técnico a demarcacdo da area objeto da consulta.

Art. 28. Para consulta ou solicitacdo de diretrizes urbanisticas em areas ndo cobertas por
Mapeamento Aerofotogramétrico Municipal se faz necessdria a apresentacdo do levantamento
topografico, a ser elaborado conforme as normas técnicas municipais.

Art. 29. O empreendimento que vier a ser implantado no Municipio de Guarulhos serd
classificado de acordo com o grau de interferéncia e tera suas exigéncias urbanisticas definidas em
decreto do Executivo a ser expedido no prazo de até sessenta dias contados da data de publicacdo desta
Lei.
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Art. 30. O empreendimento dispensado da obrigatoriedade de consulta ou expedicdo de
diretrizes urbanisticas devera ser implantado sem prejuizo do atendimento as restricbes contidas na
legislacdo vigente.

Art. 31. O empreendimento regularmente existente que sofrer alteragdo de uso,
modificacdo, diminuicdo ou ampliacdo da drea construida deverd atender o disposto na presente Lei e
demais legislacdo pertinente.

Capitulo IV
Do Alvara de Construgao

Art. 32. O Alvard de Construcdo é documento de solicitagcdo obrigatodria, indispensavel para o
inicio e execucao da obra, sob pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

Art. 33. A pedido do proprietario do imdvel, do incorporador ou do profissional responsavel
pela execucdo dos projetos ou da obra, a Prefeitura, através da secretaria responsavel pelo
desenvolvimento urbano, emitira o Alvara para:

| - movimento de terra;

Il - muro de arrimo;

Il - empreendimentos ou edificagdes novas;

IV - empreendimentos ou edificagdes habitacionais de interesse social;
V - reconstrucao;

VI - ampliagao;

VIl - demoligdo total ou parcial;

VIII - reformas de edificacdes comerciais, servicos e industriais;

IX - obras complementares, quando for o caso.

§ 12 O movimento de terra ou muro de arrimo, vinculados a edificagdo, bem como a
demolicdo vinculada a edificagdo nova, sera requerida e licenciada em conjunto com as obras da
edificacdo principal pelo Alvara de Construgao.

§ 22 Independe de comunicagao e licenga, a:

| - colocagao de toldos para a protecdo de portas, janelas ou aberturas, desde que instalados
nos termos do art. 101 desta Lei;

Il - execugdo de pequenos reparos que nao impliquem em alteragao estrutural do prédio, em
demolicdo ou ampliagdo e que alterem a finalidade de utilizacao;

lll - cobertura de uso residencial para autos, desde que removiveis e n3ao afetem as
condi¢Oes de ventilagao e iluminacao da edificacao;

IV - demolicdo de edificacdo com drea construida de até vinte metros quadrados,
exclusivamente constituida de um pavimento até quatro metros de altura, consistindo em bloco isolado
e ndo geminado.

§ 32 O inicio do servico de reforma deverd ser comunicado a Prefeitura através de
requerimento padrdo.

§ 42 Para o servico de reforma que exige o acompanhamento de um profissional habilitado é
obrigatdria a manutencado na obra e em lugar visivel de placa contendo:

| - indicativo do tipo de obra;
Il - nome do profissional responsavel;

Il - numero do CREA do profissional responsavel;
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IV - nimero do registro do profissional junto a Prefeitura; e

V - numero da respectiva ART.

Art. 34. Para a expedicdo do Alvara de Construgdo serdo exigidos:

| - requerimento padrao;

Il - documento de propriedade ou posse a justo titulo;

Il - diretrizes urbanisticas, se for o caso;

IV - projeto simplificado;

V - memoriais descritivos;

VI - ART da autoria do projeto e da responsabilidade técnica pela execucdo da obra.

Art. 35. Apds a obtencdo do Alvard de Construcdo, o empreendedor, proprietario ou
responsdavel técnico pela execucdo da obra deverd, obrigatoriamente, comunicar a Prefeitura, através
da secretaria responsavel pelo desenvolvimento urbano, quando do inicio da obra.

Art. 36. O licenciamento destinado exclusivamente a movimento de terra, prescreverd em
dois anos a contar da data de sua expedicdo, se ndo for dado o inicio a obra, podendo ser solicitada sua
prorrogacao, se for o caso.

Art. 37. O Alvard de Construcdo prescreverda em dois anos a contar da data de sua expedicao,
se ndo for dado inicio a obra com comunicacdo a Prefeitura, independentemente de notificacdo ao
proprietario ou empreendedor.

Art. 38. Dado o inicio a obra com comunicacdo a Prefeitura, a mesma ndo podera sofrer
paralisacdo por um periodo superior a dois anos, sendo que, apds este periodo serd necessdria a
revalidacdo do Alvara de Construcdo objetivando a continuidade da obra.

Paragrafo unico. A contagem maxima do prazo de paralisagdo acima definida ficard
suspensa, mediante comprovacdo, através de documento habil, da ocorréncia suspensiva durante os
impedimentos a seguir mencionados:

| - existéncia de pendéncia judicial;

Il - calamidade publica;

Il - declaragao de utilidade publica;

IV - pendéncia de processo de tombamento.

Capitulo V
Do Alvara de Regularizagao

Art. 39. Para a solicitacdo e concessdao do Alvara de Regularizacdo do empreendimento ou
edificacdo existente serd exigida a seguinte documentacao:

| - requerimento padrao;
Il - documento de propriedade ou posse a justo titulo;
Il - projeto simplificado e memorial;

IV - atestado emitido por profissional legalmente habilitado comprovando a estabilidade,
salubridade e condi¢es de uso da edificacdo;

V - ARTs. pela autoria do projeto ou levantamento cadastral da edificacdo e atestado de
estabilidade.

Art. 40. A regularizacdo de obra clandestina ou em desconformidade com a legislacdo
vigente, que vier a ser implantada a partir da data da publicacdo desta Lei, sera passivel de
licenciamento, nas seguintes condic¢oes:
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| - apresentar condicdo minima de salubridade;
Il - ndo ter sido executada em areas non aedificandi ou de preservacdo ambiental;

I—n3o—ter sido—executada—emarea—nio—edificavel: (NR - Lei n® 8.097/2022 - Declarada

Inconstitucional

Il - ndo avangar os limites do terreno quanto ao alinhamento, excetuando-se os beirais;
IV - ndo se encontrar em loteamento clandestino;
V - apresentar uso compativel com a legislagdo vigente;

VI - atender os recuos minimos obrigatdrios, estabelecidos para a zona de uso em que se
localize.

VH—atenderas-disposicdes—datein2 7804, de20/12/2019. (NR - Lei n? 8.097/2022 - Declarada

Inconstitucional

Capitulo VI
Do Certificado de Conclusao

Art. 41. O Certificado de Conclusdo é documento de solicitacdo obrigatéria quando da
conclusao da obra licenciada pelo Alvara de Construgao.

Art. 42. Considera-se obra concluida aquela integralmente executada de acordo com o
projeto licenciado, mais os seguintes requisitos:

| - remocao de todas as instalacdes do canteiro de obras, entulho e sobra de materiais;
Il - execucgdo das instalacdes predial, elétrica e hidraulica;

lll - construgcdo, reconstrucdo ou reparacdo do passeio do logradouro correspondente ao
edificio ou empreendimento;

IV - cumprimento de todos os quesitos solicitados para o licenciamento.

Art. 43. Concluida a obra nos termos do artigo anterior, a pedido do proprietario,
empreendedor ou responsavel técnico, a Prefeitura expedird o Certificado de Conclusdo, no prazo
maximo de trinta dias, contados da data do protocolo da solicitacao.

§ 12 Podera ser concedido Certificado Parcial de Conclusdo da edificagdo, no mesmo prazo
previsto no caput, se a parte concluida atender, para o uso a que se destina, as exigéncias minimas
previstas nesta Lei.

§ 22 Poderdo ser aceitas, desde que observada a legislagao vigente a época do licenciamento
inicial da obra, pequenas alteracdes que ndo descaracterizem o projeto licenciado.

§ 32 Comprovada pelo 6rgao competente da Prefeitura a conclusdao de uma obra e nao
tendo ocorrido o pedido de expedi¢dao do Certificado de Conclusao, conforme disposto no caput deste
artigo, serd o seu proprietario ou possuidor notificado a requeré-lo no prazo de até trinta dias da data
da notificacao, sob pena de aplicacao do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

§ 42 Decorrido o prazo referido no § 32, a Prefeitura providenciara a inscricdo em divida
ativa dos valores relativos ao ISSQN e o arquivamento do protocolado, sem prejuizo das penalidades
previstas nesta Lei.

Art. 44. Para expedicdo do Certificado de Conclusdo serdo exigidos, os seguintes
documentos:

| - requerimento padrao;
Il - protocolo de solicitagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros - AVCB;

Il - atestado de conclusao da obra, emitido pelo responsavel técnico;
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IV - levantamento topografico, como construido, de acordo com as normas técnicas
municipais, em arquivo digital, da obra ou do empreendimento concluido, quando exigivel;

V - copia, em arquivo digital, do projeto completo de arquitetura, projeto executivo de
engenharia, projetos complementares e respectivos memoriais técnicos e descritivos constantes na
obra, quando exigiveis.

Capitulo VI
Da Licenga para Mudanga de Uso

Art. 45. A Prefeitura poderd fornecer licenca para mudanca de uso de uma edificacdo a
pedido do proprietario ou do possuidor.

Art. 46. Toda e qualquer edificagdo podera ter seu uso inicialmente constante do
licenciamento da obra alterado, se o uso pretendido for permitido e atender as normas previstas nesta
Lei e na Legislagdo Municipal de Zoneamento.

Paragrafo Unico. Para os pedidos de mudanca de uso de uma edificacdo regularmente
licenciada pela Municipalidade, devera ser apresentado atestado emitido por profissional habilitado,
acompanhado da respectiva ART, garantindo as condi¢Oes de uso para a utilizacdo proposta.

Capitulo VI
Da Anadlise de Processos e Prazos para Despachos e Retiradas de Documentos

Art. 47. A Prefeitura analisara a documentacdo anexada ao requerimento, solicitando a
emissdo do Alvara de Construgdao e emitird um Unico comunicado, se for o caso, no prazo de até trinta
dias, contados a partir da data do protocolo da solicitacdao de licenciamento.

Art. 48. O processo que apresentar elementos incompletos ou incorretos e necessitar de
complementagdo da documentacao exigida por lei ou esclarecimentos, sera objeto de comunicado da
Prefeitura ao requerente.

§ 12 O comunicado devera ser atendido pelo requerente, autor do projeto ou responsavel
técnico, de uma sé vez, sendo que o atendimento incompleto ou incorreto implicara no indeferimento e
arquivamento do processo.

§ 22 O processo sera indeferido e arquivado, caso o comunicado emitido nao seja atendido
no prazo de trinta dias, salvo se houver solicitacdo de prorrogacado de prazo por parte do requerente ou
responsavel técnico, para o atendimento.

§ 32 O prazo maximo para pedido de reconsideracdao de despacho ou recurso sera de trinta
dias, contados da data de comunicacgao.

§ 42 Apds o arquivamento do protocolado, conforme disposto no § 19 deste artigo, o pedido
de desarquivamento e reanalise somente serd efetuado, mediante o pagamento de novas taxas ou
precos publicos.

§ 52 Se houver alteracao de projeto, para atendimento ou ndo do comunicado, o requerente
devera solicitar a Prefeitura substituicdo do projeto original, o qual serd considerado como uma nova
solicitacdo, para atendimento dos prazos estabelecidos nos artigos deste Capitulo.

Art. 49. Uma vez solicitado o Alvard de Construcdo ou Regularizacdo com toda a
documentacdo necessaria ou atendido o comunicado se for o caso, a Prefeitura emitird o Alvard de
Construcdo no prazo maximo de trinta dias, contados da data de protocolo da solicitacdo ou da data de
juntada do atendimento ao comunicado.

Paragrafo unico. Decorrido o prazo estabelecido no caput deste artigo, a obra serd
considerada como Licenciada, podendo ser iniciada nos termos desta Lei e o proprietério,
empreendedor ou responsavel técnico solicitara a Prefeitura a imediata emissao do respectivo Alvara de
Construcao.
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Capitulo IX
Da Movimentacao de Terra

Art. 50. Serd concedida autorizacdo especifica para terraplenagem, através da secretaria
responsavel pelo desenvolvimento urbano, em areas ou terrenos cuja movimentagao de terra nao
esteja atrelada a processo de licenciamento de edificacdo ou empreendimento.

§ 12 Para o licenciamento de que trata este artigo, nas dreas superiores a cinco mil metros
guadrados, devera ser apresentado a secretaria responsavel pelo meio ambiente, antes do inicio da
obra, projeto de movimentacao de terra para avaliacdo das interferéncias ambientais.

§ 2° A regulamentacdo e normas para aplicacdo deste artigo, serdo definidas por decreto do
Executivo, a ser expedido no prazo de até sessenta dias, contados da data de publicacdo desta Lei.

Art. 51. Qualquer movimento de terra devera ser executado assegurando a estabilidade, a
drenagem e prevenindo a erosao, garantindo a seguranca dos imdveis e logradouros limitrofes.

§ 12 Todo movimento de terra, em area superior a trezentos metros quadrados, devera ser
executado prevendo o reaproveitamento da camada de solo fértil, sob pena de aplicacdo do previsto no
art. 54 desta Lei, no que couber.

§ 22 O aterro que resultar em altura superior a nove metros, medidos a partir da
conformacao original do terreno, ficard condicionado, a partir desta altura, a afastamento minimo das
divisas de trés metros no trecho em que ocorrer tal situacao.

§ 32 No caso da existéncia de vegetacdo de preservagao, definida na legislacao especifica,
devera ser providenciada a devida autorizacdo junto aos érgdaos competentes.

Art. 52. Para as dreas de empréstimo, aterro ou disposicdo de residuos inertes, sera
obrigatdrio o licenciamento da atividade junto a secretaria responsavel pelo meio ambiente, sob pena
de aplicagdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

TiTULO IV
DA FISCALIZACAO E PROCEDIMENTOS FISCAIS

Capitulo |
Da Verificacao da Regularidade da Obra

Art. 53. Toda e qualquer obra, bem como as atividades e estabelecimentos comerciais, de
prestacdao de servicos, industriais e outros poderao ser vistoriadas a qualquer tempo pela Prefeitura,
através da secretaria responsdavel pelo controle urbano, devendo os servidores municipais, incumbidos
dessa atividade, ter garantido livre acesso aos locais necessarios.

Paragrafo unico. Todos os atos de notificagcdo preliminar, de lavratura de auto de infracdo,
de auto de embargo ou lacracdo da obra, terdo o acompanhamento de profissionais habilitados, em
situacGes que exigirem pareceres técnicos.

Art. 54. As infracdes aos dispositivos desta Lei ficam sujeitas as penalidades a seguir
relacionadas, que serdo aplicadas isoladas ou simultaneamente, pelos agentes autorizados do
Municipio:

| - notificacao preliminar;

I - auto de infracdo e multa prevista na Tabela do Anexo Unico desta Lei;

Il - embargo;

IV - lacracao da obra;

V - demoli¢cdo ou desmonte.

§ 12 A aplicacdo de multas ndo isenta o infrator das demais san¢dGes e medidas
administrativas ou judiciais cabiveis.
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§ 22 Para as penalidades previstas nos incisos deste artigo fica fixado o prazo de 8 (oito) dias
Uteis para recurso ou inicio das providéncias pendentes a solucdo das irregularidades apontadas,
devendo neste periodo a obra permanecer paralisada sob pena das sangdes legais.

§ 32 Verificado o descumprimento do embargo, podera a obra ser lacrada, sem prejuizo das
penalidades previstas em lei.

Art. 55. No decurso da obra o proprietdrio, o empreendedor e o responsavel técnico ficam
obrigados a rigorosa observancia, sob pena de multa conforme Tabela do Anexo Unico desta Lei, das
disposi¢Oes relativas a:

| - instalagOes de andaime, bandeja e telas de prote¢do quando necessario;
Il - carga e descarga de materiais;

lll - limpeza e conservagdo dos passeios fronteiros ao imével, de forma a possibilitar o
transito normal de pedestres, evitando, especialmente, as depressdes que acumulam agua e detritos;

IV - limpeza e conservacgdo das vias publicas, evitando acumulag¢do no seu leito carrocavel de
terra ou qualquer outro material, principalmente proveniente dos servicos de terraplenagem e
transporte;

V - outras medidas de protecao determinadas pela Prefeitura.

Art. 56. Em toda obra sujeita a licenciamento serd obrigatdria a fixacdo de placa conforme
legislacdo especifica, sob pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

Art. 57. Devera ser mantida no local da obra e de forma apropriada, cépia da documentacdo
gue comprove a regularidade da atividade edilicia em execucdo, projeto completo de arquitetura e
complementares executivos de engenharia, bem como os respectivos memoriais técnicos e descritivos,
devidamente assinados pelo proprietario e responsaveis técnicos, acompanhados da ART dos autores
dos projetos e responsaveis técnicos pela execucao das obras, para consulta dos érgdos fiscalizadores,
sob pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

§ 12 O projeto completo de arquitetura e complementares executivos de engenharia, de que
trata este artigo sao os seguintes:

| - projeto de terraplenagem ou muro de arrimo, se for o caso;
Il - projeto de drenagem do empreendimento, se for o caso;

Il - projeto de combate e prevencao a incéndios, se for o caso;
IV - projeto de isolamento acustico, se for o caso.

V - projeto de fundagoes;

VI - projeto de estrutura;

VII - projeto de hidraulica;

VIII - projeto de elétrica.

§ 22 Ficam dispensados da exigéncia de manutencdo na obra, os projetos executivos de
engenharia, relacionados nos incisos V a VIIl do § 12 deste artigo, quando se tratar de edificacbes
comerciais, de servicos, industriais ou residenciais unifamiliares, isoladas e com até dois pavimentos nao
superiores a mil metros quadrados, desde que nao tratem de instalacbes complementares ou para usos
especiais previstos nesta Lei.

§ 32 A auséncia de qualquer dos documentos previstos no caput deste artigo, excepcionados
0s casos previstos no § 29, ensejard a emissao de notificacdo preliminar, para que o proprietario,
possuidor ou responsavel técnico pela execucdo da obra, disponibilize a documentacdo, na obra, num
prazo maximo de oito dias.

§ 42 O descumprimento da notificacdo prevista no paragrafo anterior, no prazo
estabelecido, ensejara nas sanc¢des previstas no art. 54, desta Lei.
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Art. 58. Constatada irregularidade na execugdo da obra, na inexisténcia da documentacdo de
licenciamento ou projetos necessarios no local da obra ou fato que denote ou configure alteracdo do
uso ou da atividade originariamente licenciada, ou ainda pelo ndo atendimento de qualquer das
disposicbes desta Lei, o proprietario ou o responsavel técnico da obra serdo notificados e autuados nos
termos do art. 54 desta Lei e da legislagdo vigente.

§ 12 Uma vez apurada a infracdo de que trata este artigo, sera ela comunicada ao CREA,
constando da notificacdo o nome e registro do profissional responsavel técnico pela execucdo da obra.

§ 22 Na impossibilidade do recebimento da notificacdo decorrente da auséncia no local do
proprietario, responsavel ou operarios, devera o agente de fiscalizacdo providenciar encaminhamento
do procedimento via postal com aviso de recebimento ou outro meio que comprove esse recebimento.

§ 32 Havendo risco a seguranca de transeuntes ou aos imdveis limitrofes e, ainda, verificada
a impossibilidade de licenciamento da obra, o embargo serd imediato.

Art. 59. Ao ser constatado, através de vistoria técnica, que a edificacdo oferece risco de ruir,
o 6rgdo competente da Prefeitura devera tomar as seguintes providéncias:

| - interditar o edificio;

Il - notificar o proprietdrio ou possuidor a iniciar no prazo maximo de quarenta e oito horas
os servicos de consolidacdo ou demolicdo.

§ 12 A notificacdo ou eventual embargo, em se tratando de risco a estabilidade da obra, sera
necessariamente avalizada por servidor municipal devidamente habilitado.

§ 22 A Prefeitura poderd exigir o acompanhamento de profissional habilitado para a
execucao dos servigos.

§ 32 Quando o proprietario ndo atender a notificacdo, a Prefeitura devera recorrer aos
meios legais para executar a sua decisao.

§ 42 O nado atendimento ao disposto no inciso | deste artigo, implicara em multa prevista na
Tabela do Anexo Unico desta Lei, sem prejuizo das medidas legais pertinentes.

Art. 60. Durante o embargo somente serd permitida a execugdo dos servicos indispensaveis
a seguranca do local e a eliminagao das infragdes, com subsequente liberacao da obra.

§ 12 Somente cessara o embargo com a regularizagao da obra.

§ 22 Regularizada a obra, cabera ao proprietario, possuidor ou responsavel técnico informar
ao 6rgao municipal, que providenciara a suspensdo do embargo.

Art. 61. Para edificacdo, obra nova, movimento de terra, demolicdo parcial ou total e
reconstrugcdo sem o respectivo licenciamento e em descumprimento a notificagdo preliminar e ao
embargo, fica o infrator sujeito as multas especificadas na Tabela do Anexo Unico desta Lei.

Paragrafo Unico. As infracbes serdo apuradas mediante diligéncias realizadas por agente
autorizado da Prefeitura, que lavrara a notificacdo e o auto de infracdo, responsabilizando-se pelos
dados apresentados.

Art. 62. Para os efeitos desta Lei e principalmente da acdo fiscalizadora, serd considerado
inicio de obra a execuc¢do de qualquer servico que modifique as condicGes da situacdo existente no
imovel.

Capitulo I
Da Verificacao da Estabilidade, Seguranca e Salubridade da Edificagdo
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Art. 63. A Prefeitura, a qualquer tempo, podera fiscalizar as edificacdes de qualquer
natureza ou servicos complementares, mesmo apds a concessao do Auto de Conclusdo, para constatar
sua conveniente conservacao e utilizacdo, podendo interditd-las sempre que suas condi¢cdes possam

afetar a saude e seguranca de seus ocupantes, vizinhos e transeuntes, sem prejuizo de outras sancdes.
(NR - Lei n? 7.320/2014)

Paragrafo uUnico. Verificada a inexisténcia de condicdes de estabilidade, seguranca ou
salubridade em imodvel ou obra, mesmo paralisada ou abandonada, sera o proprietario ou o possuidor
notificado a promover o inicio imediato das medidas necessarias a solucdo da irregularidade, sob pena
de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber. (NR - Lei n2 7.320/2014)

Art. 63-A. As edificagOes situadas no ambito do Municipio de Guarulhos, destinadas ao uso

2

residencial ou ndo, deverdo obter Certificado de Inspecdo Predial, obedecendo a periodicidade
estabelecida nesta Lei. (NR - Lei n2 7.320/2014)

Art. 63-B. Independente da idade construtiva do imdvel, o proprietario, locatdrio, sindico ou
ainda o possuidor de qualquer titulo, fica obrigado a fornecer o Laudo Técnico de Certificacdo de
Inspecdo Predial em até 2 anos a partir da publicacdo da presente Lei, para a verificacdo das condicdes
de estabilidade, seguranca, salubridade e manutencdo da construcdo, sendo que um novo laudo deve
ser fornecido periodicamente, de acordo com o art. 63-D. (NR - Lei n? 7.320/2014)

§ 12 O Laudo Técnico de Certificacdo de Inspecao de Manutencdo Predial serd elaborado e
fornecido por Engenheiros e Arquitetos, devidamente habilitados em seus respectivos Conselhos de
Classe, acompanhado da ART ou RRT, independentes, sem nenhum tipo de vinculo com o proprietario,
locatario, sindico, administracdo condominial, ou ainda o possuidor a qualquer titulo, do imdvel
inspecionado, bem como, Empresas de Engenharia igualmente independentes, devendo o laudo ser
apresentado aos drgaos competentes quando solicitado. (NR - Lei n? 7.320/2014)

§ 22 Quando se tratar de ginasios, clubes e casas de espetaculos, buffet em geral e/ou outros
destinados a abrigar eventos geradores de publico, que envolvam reunidao de pessoas, devera ser
observada a legislagao ou Decreto Municipal sobre o assunto, com destaque para usos nao previstos no
projeto original, ou em quaisquer alteragdes nas suas caracteristicas fisicas ou funcionais, bem como
alteragdes da carga elétrica originalmente prevista. (NR - Lei n2 7.320/2014)

Art. 63-C. Na elaboracdo do laudo técnico, o profissional deverd observar e registrar os
aspectos de seguranca estrutural, incluidas marquises e sacadas com 0,50m (meio metro) ou mais de
balanco, instalagdes hidraulicas, elétricas e de prevengdo e combate a incéndios, revestimentos internos
e externos, umidades, vazamentos, manutencdao de forma geral, elevadores, obedecendo, enfim, as
normas técnicas da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e do IBAPE - Instituto Brasileiro de
AvaliacGes e Pericias de Engenharia pertinentes, devidamente acompanhado da ART - Anotacdo de
Responsabilidade Técnica. (NR - Lei n? 7.320/2014)

Art. 63-D. No Laudo Técnico de Inspecdo Predial deverdo constar as caracteristicas das
irregularidades encontradas, fotografias ilustrativas e/ou pecas graficas representativas, cabendo ao
profissional responsavel pela elaboracdo concluir sua avaliacdo de forma obijetiva, classificando a
situacdo do imdvel como: (NR - Lei n? 7.320/2014)

I) normal: onde ndo ha irregularidades; (NR - Lei n® 7.320/2014)

II) sujeito a reparos: onde as irregularidades encontradas podem ser reparadas sem impedir
0 uso da construcgdo; (NR - Lei n? 7.320/2014)

IIl) sem condicBes de uso: onde as irregularidades impedem o uso da construcdo. (NR - Lei n®
7.320/2014)
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§ 12 Na hipdtese da classificacdo do imdvel como “sujeito a reparos”, o responsavel pelo
imovel devera elaborar junto ao Laudo Técnico um cronograma contendo as propostas que solucionem
as irregularidades identificadas. (NR - Lei n? 7.320/2014)

§ 22 Na hipdtese da classificagdo do imdvel como “sem condi¢des de uso”, o responsavel
pelo imdvel deverd protocolar o Laudo Técnico junto ao érgao competente, contendo um cronograma
com as propostas que solucionem as anomalias identificadas em carater de urgéncia. (NR - Lei n?
7.320/2014)

§ 32 Quando a classificagdao do Laudo Técnico for “normal”, fica o responsdvel pelo imével
obrigado a fornecer o préoximo Laudo Técnico em até 5 (cinco) anos. (NR - Lei n? 7.320/2014)

§ 42 Quando a classificacdo do Laudo Técnico for “sujeito a reparos” ou “sem condi¢des de

uso”, fica o responsavel pelo imdvel obrigado a fornecer o préximo Laudo Técnico em até 2 (dois) anos.
(NR - Lei n? 7.320/2014)

§ 52 Na hipdtese da constatacdao de irregularidades, o responsdvel pelo imével serd
cientificado pelo profissional elaborador do Laudo a fim de providenciar os reparos, com cronograma e
prazos para execucdo e respectiva ART/RRT. (NR - Lei n® 7.320/2014)

§ 62 A inércia por parte do possuidor do imdvel em providenciar os reparos necessarios,
obrigard o técnico responsavel a fazer a imediata comunicacdo a Prefeitura de Guarulhos, relatando a
ocorréncia com as provas produzidas, a fim de que o érgao responsavel, dentro de sua competéncia,
promova a fiscalizacdo e aplique as penalidades legais cabiveis. (NR - Lei n2 7.320/2014)

Art. 63-E. Os responsaveis pelas edificacdes de que trata esta Lei, quando constituida em
condominio ou de circulagao publica, deverao manter em local visivel a todos os condéminos ou
usuarios, as informacdes contidas no Laudo de Inspecdo Predial, juntamente com cépia da Anotacdo de
Responsabilidade Técnica (ART). (NR - Lei n2 7.320/2014)

Paragrafo unico. Quando exigido pela fiscalizacdo competente do Municipio, o Laudo de que
trata o caput deverd ser apresentado de imediato. (NR - Lei n2 7.320/2014)

Art. 63-F. Excluem-se da obrigatoriedade de apresentacdo do Laudo Técnico as edificacdes

até quinhentos metros quadrados de area construida, que possuam menos que trés pavimentos. (NR - Lei
n27.320/2014)

Art. 63-G. Cabera a Prefeitura de Guarulhos o critério de exclusdo da obrigatoriedade de

apresentacdo do Laudo Técnico, as edificacdes residenciais unifamiliares e suas categorias de uso. (NR -
Lei n2 7.320/2014)

Art. 64. O proprietario ou possuidor de imdvel que apresente perigo de ruina, independente
de notificacdo e assistido por profissional habilitado, podera dar inicio imediato a obra de emergéncia,
comunicando por escrito a Prefeitura, justificando e informando a natureza dos servicos a serem
executados.

§ 12 Comunicada a execucdo dos servicos, a Prefeitura verificara a efetiva necessidade de
execucdo de obras emergenciais.

§ 22 Excetua-se do estabelecido no caput deste artigo os imdveis tombados, indicados para
preservacao ou em processo de tombamento, que deverdo obter autorizacdo do érgao competente
antes de qualquer reforma.

TiTULO v
DO PROJETO

Capitulo |
Das Condigoes Gerais de Implantagao, Arejamento e Insolagao das Edificagcdes

Art. 65. Para os efeitos de aplicagao das normas desta Lei na implantagao de edificagdes,
considera-se:
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| - pavimento térreo - é o pavimento situado em qualquer cota entre os niveis + 1,20m (mais
um metro e vinte centimetros) e - 1,20m (menos um metro e vinte centimetros) em relagdo ao nivel
médio do perfil original do terreno;

Il - subsolo - é o pavimento imediatamente inferior ao pavimento térreo;

[l - pavimento superior - é o pavimento situado imediatamente acima daquele considerado
como pavimento térreo.

Paragrafo unico. Para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento nao serdo
computadas como drea construida o subsolo, pilotis no pavimento térreo, zeladoria com até sessenta
metros quadrados, casa de mdquinas, caixa d’agua, barrilete, varandas, caixas de escada, pocos de
elevador, shafts e embasamento sem permanéncia humana.

Art. 66. A edificacdo que possuir altura superior a doze metros, a partir do ponto médio da
conformacao original do terreno, ficara condicionada a partir dessa altura, a afastamento minimo de um
metro e meio das divisas.

§ 12 A edificacdo situada em zona para qual a Lei de Zoneamento exige afastamento em
relacdo as suas divisas, ndo poderd possuir junto delas muros com altura superior a trés metros e
cinquenta centimetros.

§ 22 O disposto no caput deste artigo ndo se aplica a edificacdo situada em zona para a qual
haja expressa dispensa, pela Lei de Zoneamento, de recuos e afastamentos.

Art. 67. Para os lotes em aclive podera ser admitida a ocupac¢do da constru¢do no recuo
lateral, apenas no pavimento térreo.

Art. 68. As edificacGes, obrigatoriamente, obedecerdo as seguintes exigéncias:

| - para calculo do recuo frontal devera ser observada a férmula: h/4 (altura dividido por
guatro);

Il - para célculo do recuo lateral devera ser observada a formula: h/8 (altura dividido por
oito);

Il - para célculo do recuo de fundos devera ser observada a férmula: h/6 (altura dividido por
seis), salvo se este recuo coincidir com via publica, quando entdo sera igual ao recuo de frente.

§ 12 Os edificios obedecerdo aos recuos definidos nos incisos |, Il e lll, devendo, no entanto,
observar os recuos minimos obrigatdrios estabelecidos pela legislagao de zoneamento.

§ 22 Na hipdtese de mais de uma edificagdo no mesmo lote, o recuo entre as unidades sera
calculado pela féormula: h/4 (altura dividido por quatro) com o minimo de trés metros.

§ 32 Para casos de edificagcdes acessérias no mesmo lote e para uso residencial unifamiliar,
deverd ser observado recuo minimo de dois metros entre tais edificacdes, podendo ocorrer recuos
diferentes desde que haja paredes cegas e ndo comprometam a salubridade das edificacdes.

§ 42 Para o calculo do recuo frontal podera ser considerada a largura do logradouro, ou seja,
o recuo frontal podera ser contado a partir do alinhamento oposto da via para o qual faz frente,
observando-se o recuo minimo estabelecido na legislacdo municipal vigente.

Art. 69. Sera admitida a ocupacdo da faixa de recuo para as vias publicas pela edificacdo de
subsolo com até um metro e vinte centimetros de afloramento em relacdo a cota de nivel, em qualquer
ponto do logradouro publico, quando destinada a estacionamento de veiculos ou outras destina¢des
compativeis com a transitoria permanéncia humana.

§ 12 O pavimento térreo das edificacbes poderd ser implantado em qualquer nivel do
terreno, acompanhando seu perfil original.
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§ 22 O subsolo poderd ocupar as divisas com os lotes vizinhos nas faces em que estiver
totalmente enterrado, ou até doze metros de altura, devendo, caso exceda essa altura, obedecer ao
recuo minimo estabelecido nesta Lei.

Art. 70. Respeitados os limites indicados para cada caso é livre a implantagdo e execucao,
ainda que em recuos, afastamentos ou espacos exigidos por esta Lei ou pela Lei de Zoneamento, de
saliéncias, floreiras, ornatos, beirais e elementos de fachada, de acordo com os parametros fixados em
decreto do Executivo.

Paragrafo Unico. As piscinas descobertas e os reservatérios de detencdo deverdo observar
um recuo minimo obrigatdrio de um metro e cinquenta centimetros das divisas da area.

Art. 71. Poderdo ser admitidos balancos, ocupando a faixa de recuo frontal minimo e fundo
até o maximo de um metro de largura.

Paragrafo unico. No caso de recuo de fundos nao podera haver edicula se a faixa de recuo
adotada for a minima exigida, salvo o disposto no § 32 do art. 68 desta Lei.

Art. 72. Os edificios publicos ou privados, de uso coletivo ou ndo, devem observar as normas

da ABNT e a legislacdo municipal, no que diz respeito a acessibilidade e instalacdes destinadas a
deficientes fisicos e idosos.

Art. 73. As edificacOes situadas em areas desprovidas de rede coletora publica de esgoto
deverdo ser providas de instalacdes adequadas ao tratamento e destinacdo final do esgoto.

Capitulo Il
Dos Edificios Residenciais

Art. 74. Edificios residenciais multifamiliares ou de habita¢do coletiva deverao dispor, com
acesso pelas areas de uso comum ou coletivo, no minimo de:

| - espago descoberto para recreagdo infantil;
Il - estacionamento de uma vaga por apartamento.

Art. 75. Nos edificios residenciais multifamiliares ou de habitacdo coletiva é obrigatdria a
existéncia de compartimento para depdsito de lixo, com capacidade suficiente para acumulagdo
durante vinte e quatro horas e volume de trinta litros por unidade auténoma.

Paragrafo unico. O compartimento destinado a depdsito de lixo, de que trata este artigo,
podera ocupar a faixa do recuo frontal da edificagao.

6.385/2008 - Declarado Inconstituicional)

Inconstitucional

H——serinstalada—em-local-defacil-acesso-para-inspecdoetimpeza: (NR - Lei n? 6.385/2008 -

Declarado Inconstitucional)

: (NR - Lei n? 6.385/2008
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Declarado Inconstitucional)

V—terdispesitive-tadrae; (NR - Lei n? 6.385/2008 - Declarado Inconstitucional)

residencial: (NR - Lei n? 6.385/2008 - Declarado Inconstitucional)

epcahamente-darede-de-esgote-de-edificio; (NR - Lei n 6.385/2008 - Declarado Inconstitucional)

residencialterd-o-mesmo-destino-da-alinea V- (NR - Lei n2 6.385/2008 - Declarado Inconstitucional)

B-esuasalineas. (NR- Lei n? 6.385/2008 - Declarado Inconstitucional)

Art. 75-C. Os edificios multifamiliares novos ou de habitacdo coletiva com nimero igual ou
superior a 20 (vinte) apartamentos deverdo ter a opc¢ao de escolha de modelo de apartamento com
acessibilidade para deficientes e idosos. (NR - Lei n? 6.605/2009)

Art. 75-D. Cada apartamento destinado a acessibilidade para deficientes ou idosos terdo as
seguintes especificacdes: (NR - Lei n? 6.605/2009)

| - condicdo para utilizacdo, com seguranca e autonomia, total ou assistida; (NR - Lei n?
6.605/2009)

Il - livre de qualquer barreira, entrave ou obstaculo que limite ou impeca o acesso, a
liberdade de movimento, a circulacdo com seguranca; (NR - Lei n2 6.605/2009)

Il - cujas formas de acesso e circulagcdo ndo estejam impedidas aos deficientes em cadeiras
de rodas ou aparelhos ortopédicos em virtude de soleiras e demais obstaculos que dificultam a
locomogao; (NR - Lei n? 6.605/2009)

IV - VETADO; (NR - Lei n? 6.605/2009)

V - VETADO; (NR - Lei n2 6.605/2009)

VI - altura das janelas deve considerar os limites de alcance visual, exceto em locais onde
deva prevalecer a seguranca e a privacidade; (NR - Lei n2 6.605/2009)

VIl - sanitarios apropriados ao uso do deficiente ou idoso; (NR - Lei n? 6.605/2009)

VIl - VETADO; (NR - Lei n? 6.605/2009)

IX- VETADO; (NR - Lei n? 6.605/2009)

X - sob o lavatério ndo haverd elementos com superficies cortantes ou abrasivas; (NR - Lei n2

6.605/2009)

Xl - torneiras de lavatdrios devem ser acionadas por alavanca, sensor eletrénico ou
dispositivo equivalente; (NR - Lei n2 6.605/2009)

XII - barras de apoio fixadas nas paredes laterais junto ao lavatdrio, na altura do mesmo; (NR -
Lei n? 6.605/2009)

XIII - VETADO; (NR - Lei n? 6.605/2009)

XIV - quando houver porta no boxe, esta ndao deve interferir na transferéncia da cadeira de
rodas para o banco e deve ser de material resistente a impacto. (NR - Lei n? 6.605/2009)

Art. 75-E. Para que um projeto de constru¢ao de um edificio residencial seja aprovado pelo
6rgdo competente, terd necessariamente de apresentar as modificacdes contidas nos artigos de 75-A a
75-D e seus incisos. (NR - Lei n? 6.605/2009)
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Art. 75-F. Ficam os edificios habitacionais construidos a partir da presente Lei e que
disponham de salGes de festas obrigados a garantir o isolamento acustico das areas aqui referidas, para
novos condominios de médio e alto padrdo. (NR - Lei n® 7.247/2014)

Paragrafo unico. O isolamento acustico deve garantir que os condéminos e os vizinhos do
edificio suportem, no maximo, 65 db’s (sessenta e cinco decibéis). (NR - Lei n2 7.247/2014)

Art. 75-G. Cabera aos construtores a definicdo da forma de revestimento, se aderidas na
estrutura da edificacdo, ou a elaboracdo da mesma apds término da obra. (NR - Lein? 7.247/2014)

Art. 75-H. Os edificios ja construidos que disponham de saldo de festas terdo o prazo de 5
(cinco) anos para se adaptar a legislacdo. (NR - Lei n® 7.247/2014)

Art. 75-1. Ficam os edificios habitacionais de médio e alto padrao, construidos a partir da
presente Lei obrigados a adaptarem geradores de energia elétrica. (NR - Lei n? 7.247/2014)

Paragrafo unico. Os edificios ja construidos de médio e alto padrdo terdo prazo de 2(dois)
anos para se adaptarem a legislacdo. (NR - Lei n? 7.247/2014)

Capitulo I
Dos Edificios Comerciais, de Servigos, Industriais e outros

Art. 76. Os edificios comerciais, de prestacdo de servicos e industriais deverdao obedecer as
exigéncias contidas na legislacdo vigente, assim como nas NBRs.

Art. 77. Nos estabelecimentos comerciais e de servicos a serem definidos em regulamento,
com area construida superior a dois mil metros quadrados, sera obrigatdria a implantacao de fraldario.

Art. 77-A. Torna-se obrigatdrio, nos shopping centers e hipermercados existentes no
Municipio de Guarulhos, a implantacao de servigos de atendimento de urgéncia, supervisionado por um
médico responsdvel e com servicos de ambulancia, no prazo de 180 dias a partir da regulamentacao
desta Lei. (NR - Lei n2 6.211/2007)

v S aa
(NR - Lei n26.211/2007 - Declarado Inconstitucional)

+—Compartimento-pararecepcao-e-espera; (NR - Lein? 6.211/2007 - Declarado Inconstitucional)
H—Compartimentopara-imediatoatendimento; (NR - Lei n? 6.211/2007 - Declarado Inconstitucional)
H—Compartimente-para-manipulacioexpurge-e-desinfeccdo- (NR - Lei n? 6.211/2007 - Declarado

Inconstitucional

a-pessibilitaro-acessoporambulancia- (NR - Lei n? 6.211/2007 - Declarado Inconstitucional)

Capitulo IV
Dos Locais de Reunides, Diversoes Publicas e outros

Art. 78. Os locais de reunido, para efeito da observancia do disposto neste Capitulo, sao
todos aqueles onde possa haver aglomeracdo de pessoas com qualquer finalidade, tais como os
destinados a: cinemas, teatros, conferéncias, pratica de cultos religiosos, esportes, educacao,
divertimentos e outros.
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Art. 79. Nas casas ou edificacdes com locais de reunido, excetuados os circos, todos os
elementos da construcdo que constituem a estrutura do edificio, sustentacdo do piso dos palcos, bem
como as paredes e as escadas, deverdo ser de material incombustivel.

Paragrafo uUnico. Para sustentacdo da cobertura, admite-se o emprego de estrutura de
madeira, quando convenientemente ignifugada.

Art. 80. Na construcdo de edificios destinados a templos religiosos serdao respeitadas as
peculiaridades arquiteténicas de cada culto, desde que asseguradas todas as medidas de protecao,
seguranca e conforto publico.

Art. 81. Deverdo, obrigatoriamente, serem dotados de tratamento acustico, nos moldes do
artigo seguinte, os estabelecimentos regularmente implantados ou aqueles que vierem a se implantar,
destinados a danceterias, discotecas, boates, clubes noturnos, institucionais e demais estabelecimentos
comerciais ou prestadores de servicos, que produzam ruidos acima dos niveis permitidos pela legislacao
especifica e normas técnicas, independentemente da zona de uso em que se localizem.

Paragrafo Unico. Os estabelecimentos regularmente implantados e em desconformidade
com as normas estabelecidas neste artigo, deverdo providenciar o devido tratamento acustico, sob
pena de:

| - notificacdo preliminar para paralisacdo imediata da atividade causadora da poluicdo
sonora;

Il - aplicagdo de multa, no descumprimento da notificacao preliminar;

[l - na reincidéncia, cassacao da Licenca de Funcionamento e lacragdo do estabelecimento
infrator, até que as irregularidades sejam sanadas.

Art. 82. Para os efeitos desta Lei, o tratamento aculstico é considerado como obra
complementar, sendo obrigatdrio, portanto, manter na obra o documento de licenciamento e o projeto
executivo de tratamento acustico, acompanhado da respectiva ART, para efeitos de fiscalizacdo e
controle.

Art. 83. Apds a conclusdao da obra prevista no artigo anterior, devera ser emitido laudo
técnico, por profissional legalmente habilitado, acompanhado da respectiva ART, atestando a reducgao
dos niveis de ruido, atendendo ao disposto nas NBRs e legislagdo vigente.

Capitulo V
Dos Postos, Garagens e Oficinas

Art. 84. O servico de pintura nas oficinas de veiculos deverd ser feito em compartimento
préprio, de modo a evitar a dispersdo de tintas e derivados nas demais se¢des de trabalho e a poluicao
do ar.

Art. 85. A implantacdo de depdsito de combustivel, bem como dos aparelhos abastecedores,
deverd obedecer aos critérios estabelecidos pela legislacdo e normas técnicas especificas.

Art. 86. Os depodsitos de combustivel deverdo estar afastados, no minimo, quatro metros das
divisas e das edificacdes.

Art. 87. A area dos postos de distribuicdo de combustiveis ndo edificada deverd ser
pavimentada em concreto ou asfalto e drenada através de grelhas de maneira a impedir o escoamento
das 4guas de lavagem para a via publica.

§ 12 Deverd ser construido mureta ou obstaculo, de maneira a defender os passeios do
trafego de veiculos, nas esquinas e nas frentes da area ndo utilizada para acesso de veiculos.

§ 22 O piso terd declividade suficiente para escoamento de agua, conforme fixado em
decreto.

§ 32 Os aparelhos abastecedores ficardo distantes, no minimo, quatro metros do

alinhamento da rua.

Fonte: Departamento de Assuntos Legislativos - Prefeitura de Guarulhos. 20
Lei Municipal n° 6.046, de 5/11/2004.



§ 42 Os vdos de acesso de veiculos ndo poderdo exceder as medidas fixadas em decreto.
Art. 88. Os postos de abastecimento e estabelecimentos congéneres deverdo dispor de:
| - compartimento para chuveiro, sanitdrio, lavatério e armario para funcionarios;

Il - sanitarios para publico, separados por sexo.

Art. 89. A lavagem, limpeza e lubrificagcdo de veiculos deverdo ser feitas de maneira a evitar
a dispersdao de poeira, dgua ou substancia oleosa, bem como as paredes revestidas de material
impermeadvel, liso e resistente a frequentes lavagens.

Art. 90. As garagens coletivas deverao ter pé-direito minimo de dois metros e trinta
centimetros.

Capitulo VI

Instalaces de Gis Liauefoito de Petrd]

Dos Depositos, Fabricas de Explosivos e Entrepostos de Liquidos Inflamaveis,
Instalagdes de Gas Liquefeito de Petrdleo e quaisquer outros gases sujeitos a explosao
ou combustao

(NR - Lei n? 7.534/2017)

Art. 91. Todas as edificacdes que utilizarem gas combustivel, exceto as de uso unifamiliar,
deverdo dispor de instalacdo apropriada, devendo observar:

| - os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos ou instalagdes com
funcionamento a gas, deverdo ser dotados de ventilacdo permanente, assegurada por aberturas diretas
para o exterior, atendendo as normas técnicas;

Il - o armazenamento de recipientes de gas deverd ser localizado no exterior das edificacbes
em ambiente exclusivo, dotado de aberturas para ventilacdo permanente, atendendo as normas
técnicas oficiais;

lll - o atendimento as exigéncias previstas na legislacao estadual de preven¢ao e combate a
incéndios;

IV - as instalagdes deverdao obedecer as exigéncias previstas pelas normas técnicas da ABNT.

Paragrafo uUnico. Poderdo algumas edificacdes obter dispensa do atendimento ao caput
deste artigo, desde que tecnicamente justificavel, devendo em qualquer caso, serem observadas as
condi¢Oes de seguranca previstas em normas especificas.

Art. 91-A. E obrigatdria a instalac3o de sistema sensor e valvulas de bloqueio para detectar e
prevenir vazamento de gas em todo o territério do Municipio de Guarulhos. (NR - Lei n2 7.534/2017)

Art. 91-B. Os dispositivos a que se refere o artigo anterior deverao estar tecnicamente aptos
a detectar o vazamento de: (NR - Lei n? 7.534/2017)

| - gas liquefeito de petréleo; (NR - Lei n? 7.534/2017)

Il - gas nafta ou gas natural encanado; (NR - Lei n? 7.534/2017)

lll - gds amobnia, ETO - 6xido de etileno, hidrogénio e quaisquer outros gases sujeitos a
explosdo ou combustdo. (NR - Lei n® 7.534/2017)

Art. 91-C. A instalacdo de sistema sensor e de valvulas de bloqueio de vazamento de gas

deverd ser efetuada em todo e qualquer prédio ou edificio onde funcione ou se localize: (NR - Lei n?
7.534/2017)

| - estabelecimentos comerciais e prestadores de servigos; (NR - Lei n? 7.534/2017)

Il - inddstrias; (NR - Lei n® 7.534/2017)

[l - estabelecimentos de ensino; (NR - Lei n® 7.534/2017)
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IV - hotéis, restaurantes e similares; (NR - Lei n? 7.534/2017)

V - academias e clubes destinados a pratica desportiva e recreativa; (NR - Lei n 7.534/2017)

VI - laboratérios industriais, hospitalares e clinicos; (NR - Lei n2 7.534/2017)

VIl - hospitais, postos e clinicas de salde; (NR - Lei n 7.534/2017)

VIII - postos de GNV - gds natural veicular; (NR - Lei n2 7.534/2017)

IX - veiculos movidos a GNV - gds natural veicular; (NR - Lei n 7.534/2017)

X - residéncias e condominios residenciais com mais de trés pavimentos, devendo cada
pavimento ou unidade residencial onde houver fornecimento de gas ser equipado com sistema sensor e
valvula de bloqueio. (NR - Lei n? 7.534/2017)

Paragrafo unico. Nas residéncias e condominios residenciais com até 3 (trés) pavimentos a
instalacdo de que trata esta Lei serd facultativa, exceto quando se tratar de: (NR - Lei n2 7.534/2017)

| - reforma que modifique mais de um terco da estrutura da edificacdo; (NR - Lei n? 7.534/2017)

Il - nova edificagao ou construgdo; (NR - Lei n2 7.534/2017)

Il - determinacdo especifica do drgdo competente em virtude das caracteristicas peculiares
do imével e por razdes de seguranca. (NR - Lei n? 7.534/2017)

Art. 91-D. Considera-se sistema sensor e valvula de bloqueio de escape o conjunto de
dispositivos que: (NR - Lei n? 7.534/2017)

| - detecte eventual vazamento de gas em menos de 5 (cinco) segundos, em havendo
concentragdo de até 20% (vinte por cento) do limite inferior de explosividade (LIE) do tipo de gas em
uso; (NR - Lei n® 7.534/2017)

Il - emita alerta sonoro e visual para indicar o vazamento; (NR - Lei n2 7.534/2017)

lll - acione, imediata e automaticamente, o sistema de bloqueio da passagem de gas ao ser
detectado eventual vazamento; (NR - Lei n2 7.534/2017)

IV - permita o seu rearme manual, apds procedidos os devidos reparos para sanar o defeito
gue ocasionou o vazamento, de modo a serem religados os dispositivos; (NR - Lei n2 7.534/2017)

V - bloqueie o fluxo de gas automaticamente na auséncia de energia elétrica e rearme o
sistema quando esta for restabelecida, possibilitando que na falta de energia elétrica o fornecimento de
gas seja controlado por comando manual; (NR - Lei n? 7.534/2017)

VI - atenda as especificagdes da ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas e da NBR,
gue regulamenta a utilizacdo de gas de uso doméstico. (NR - Lei n2 7.534/2017)

Art. 91-E. Nos prédios abastecidos com gas liquefeito de petrdleo (GLP), os sensores deverao
ser instalados junto ao piso, e as valvulas de bloqueio: (NR - Lei n2 7.534/2017)

| - préximas ao botijdo de gas e imediatamente apds o registro de pressdao na hipdtese de
estabelecimento ou residéncia que o utilizem individualmente; (NR - Lei n? 7.534/2017)

Il - junto ao ponto de fornecimento interno da unidade comercial ou residencial no caso de
abastecimento de gas coletivo a partir do botijdao ou bateria de botijoes posicionados a distancia do
referido ponto. (NR - Lei n? 7.534/2017)

Art. 91-F. Na hipotese de uso de gas nafta ou natural encanado o sensor sera instalado no
teto e a vélvula de bloqueio em cada ponta de fornecimento interno. (NR - Lei n2 7.534/2017)

Art. 91-G. O descumprimento dos artigos 91-A a 91-F sujeitard o infrator a multa
correspondente a 500 UFGs (Quinhentas Unidades Fiscais de Guarulhos), aplicada em dobro no caso de
reincidéncia. (NR - Lei n2 7.534/2017)
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Capitulo VI
Das Obras Complementares das Edifica¢cGes

Art. 92. As obras complementares, como decorréncia ou parte da edificacdo, compreendem,
entre outros similares, as seguintes:

| - cabina, cobertura removivel, medidor e pérgula;
Il - portaria e bilheteria;

Il - piscina, caixa d’agua, casa de maquinas e lareira;
IV - chaminé e torre;

V - passagem coberta nao removivel e abrigo;

VI - cobertura para tanque e pequeno telheiro;

VIl - toldo e vitrina;

VIII - edicula para usos diversos;

IX - guia rebaixada;

X - lixeira;

XI - tratamento acustico.

Art. 93. As obras complementares relacionadas nos incisos Il, V e VIl do artigo anterior,
serdo consideradas para efeito de cdlculo da taxa de ocupacdo e do coeficiente de aproveitamento do
lote.

Art. 94. As obras complementares poderao ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos
obrigatdérios das divisas e do alinhamento dos logradouros, desde que observem as condicdes e
limitacdes estabelecidas em lei ou decreto.

Art. 95. O abrigo para veiculos devera possuir ventilagdo minima necessaria em pelo menos
um lado, além do acesso, a ser regulamentado em decreto.

Paragrafo unico. A cobertura removivel para autos, executada na faixa de recuo do
alinhamento do logradouro, podera ocupar toda a testada do lote, excetuando-se a cobertura por laje
ou pré-moldado de concreto.

Art. 96. A area de projecdao da dependéncia acesséria ou edicula ndo podera exceder a
cinquenta por cento da area ocupada, em projecao, pela construgao principal.

Paragrafo Unico. O nimero maximo de pavimentos permitido para ediculas, ndo podera ser
superior a um acima do pavimento térreo, permitindo-se, no caso de terrenos em declive, a existéncia
de pordes.

Art. 97. A pérgula, quando situada sobre abertura necessaria a insolagdo, ventilacdo e
iluminacdo dos compartimentos ou para que sua projecdo ndo seja incluida na taxa de ocupacao
maxima do lote e possa ser executada sobre as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatdrios,
devera obedecer aos requisitos definidos em decreto.

Art. 98. A portaria, guarita e bilheteria, quando justificadas pela categoria da edificacao,
poderdo ser localizadas na faixa de recuo minimo obrigatério, desde que ndo ultrapassem um por cento
da area do lote e a area de espera ndo interfira no acesso de pedestres ou na faixa de circulagdo de
veiculos, tampouco, no passeio publico.

Art. 99. A chaminé deverd ser recuada a um metro e cinquenta centimetros das divisas,
sendo que, caso sua altura ultrapasse dez metros, devera observar o recuo minimo de um quinto de sua
respectiva altura, excetuando-se nas edificacOes residenciais.
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Art. 100. A cobertura para tanques e pequeno telheiro para a prote¢ao de varais de roupas e
utensilios, poderdo ser implantados na drea ndo computavel na taxa de ocupacdo, desde que removivel
e com, no minimo, um de seus lados vazados, possuindo drea maxima de seis metros quadrados.

Art. 101. Para os efeitos desta Lei serdo considerados toldos os elementos que, fixados na
edificacdo, tenham finalidade de protec¢do das esquadrias ou caixilharias da mesma.

Art. 102. As vitrinas poderdo ser partes integrantes da edificacdo, desde que ndo invadam o
recuo minimo obrigatério estabelecido na Lei de Zoneamento e nem se sobreponham ao passeio
publico, quando a edificacdo estiver no alinhamento principal.

Paragrafo unico. As vitrinas poderdo avancar sobre a linha do recuo minimo obrigatério,
desde que ndo ultrapassem a largura de um metro, garantam a acessibilidade minima obrigatdria e
sejam corpos removiveis, anexos a edificagao principal.

Art. 103. Entende-se como cobertura removivel, aquela apoiada em vigas ndo engastadas na
estrutura vertical, a qual poderda ser desmontada, constituida de um Unico pavimento e sem
possibilidade de circulagdo ou permanéncia sobre a mesma.

Art. 104. A cobertura removivel ndo sera considerada area construida para o cdlculo da taxa
de ocupacdo e coeficiente de aproveitamento, devendo ser observados os critérios de salubridade,
conforto da edificagao e area minima permeavel.

Art. 105. Os sombreadores usados em estufas, plantacdes, estacionamentos de veiculos e
outros serdo considerados como coberturas removiveis.

Capitulo VIII
Do Escoamento de Aguas

Art. 106. A implantacdo de edificagdo junto as aguas dormentes, correntes, canalizadas ou
nao, deverd, na zona urbana, guardar distancia minima horizontal de quinze metros de cada lado, a
partir das margens, a fim de assegurar a constituicao de faixa non aedificandi ao longo de todo o seu
percurso.

§ 12 A faixa non aedificandi a que se refere o presente artigo podera ter sua largura reduzida
até o minimo de seis metros, por estudos técnicos especificos, desenvolvidos pela secretaria
responsavel pelo desenvolvimento urbano, bem como, quando se tratar de projetos de retificacdao ou
canalizacdo de cérregos aprovados pela Municipalidade.

§ 22 Qualquer redugdo da faixa para menos de seis metros sera regulamentado no Plano
Diretor de Drenagem ou em lei especifica.

§& 32 Na faixa non aedificandi definida neste artigo, somente serdao permitidas aquelas
atividades que sdo compativeis com as caracteristicas fisiograficas do local, tais como: areas verdes,
obras de infra-estrutura sanitdrias, parques, areas para pratica esportiva, estacionamento descoberto
de veiculos, mantendo-se a facilidade de acesso para execu¢do de obras e servicos de manutencao.

§ 42 A faixa non aedificandi junto aos Rios Tieté e seu canal de circunvalagdo, Cabucu de
Cima e Baquirivu-Guacu, sera definida no Plano Diretor de Drenagem ou em legislacdo especifica,
vigendo até tal definicdo as normas existentes.

competentels)k (NR - Lei n? 8.097/2022 - Declarada Inconstitucional)
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empreendimentos—de—utilidade—publica—ou—de—interesse—socialk- (NR_- lei n? 8.097/2022 - Declarada

Inconstitucional
Art. 106-A. As disposicoes da Lei Federal n2 12.651, de 25 de maio de 2012, que estabelece

o Cddigo Florestal, serdo aplicadas ao Cdérrego Cocaia, no que se refere a preservacdo das faixas
marginais, observando-se as seguintes diretrizes: (NR - Lei n? 8.303/2024)

| - a faixa marginal de preserva¢ao ao longo do Cérrego Cocaia, em toda sua extensao, serd
de, no minimo, 30 (trinta) metros em dareas urbanas, conforme disposto no inciso | do artigo 42 da Lei
Federal n2 12.651, de 2012; (NR - Lei n® 8.303/2024)

Il - fica vedada a redugdo da faixa marginal de preservagao prevista no inciso | deste artigo,

visando assegurar a integridade ecoldgica e os servigos ambientais prestados pelo Cérrego Cocaia; (NR -
Lei n? 8.303/2024)

Il - as intervengdes e ocupacdes permitidas nas Areas de Preservacdo Permanente (APPs) ao
longo do Cérrego Cocaia deverdo observar rigorosamente as normas e critérios estabelecidos pelo

Cédigo Florestal, prioritariamente para utilidade publica, interesse social ou baixo impacto ambiental;
(NR - Lei n? 8.303/2024)

IV - o Poder Executivo, por meio da Secretaria de Meio Ambiente, devera promover a
fiscalizagdo continua e a implementacdao de medidas de recuperacdo e manutengao das APPs ao longo
do Corrego Cocaia. (NR - Lei n2 8.303/2024)

Art. 107. Em todo lote situado a jusante de um ponto baixo existente em uma via, devera ser
reservada uma faixa non aedificandi, com largura total de quatro metros para eventual passagem de
tubulacdo de dguas pluviais.

§ 12 A referida faixa podera ser reduzida através de estudos técnicos apresentados pelo
interessado e aprovado pela secretaria responsavel pelo desenvolvimento urbano.

§ 22 Considera-se ponto baixo, para fins deste artigo, aquele local que por suas
caracteristicas ndao permita o escoamento natural das aguas superficialmente através do logradouro.

Art. 108. Todo lote que se encontrar em plano inferior na quadra devera destinar uma faixa
minima de um metro e cinquenta centimetros de largura para passagem de tubulacdes para
escoamento de dguas pluviais e esgoto, provenientes do imdével situado a montante.

Art. 109. N3o serd permitido o despejo de dguas pluviais sobre a calcada e imdveis vizinhos,
devendo ser conduzidas por canalizacdo sob o passeio até a sarjeta ou rede de captacdo publica,
guando houver.

Art. 110. Os proprietdrios ou possuidores das areas ou lotes que fazem divisa com aguas
dormentes, correntes, canalizadas ou nao, deverao, ao realizar seu fechamento dentro da faixa non
aedificandi de que trata este capitulo, executa-lo com materiais removiveis e vazados, que possibilitem
entrada de equipamentos e materiais necessarios a limpeza e desassoreamento e também, que
permitam o movimento e escoamento das dguas em épocas de cheia.

Art. 111. Para empreendimentos a serem implantados em dareas superiores a dois mil metros
guadrados é obrigatdria a reserva e manutencdo de area permedvel, equivalente a cinco por cento da
area total do terreno.

Art. 112. As aguas pluviais que escoam nos limites das propriedades ndo poderdo aumentar
as vazoes do sistema de drenagem acima das condi¢Oes naturais e as intervengdes por edificacdes ndo
poderdo introduzir alteracdes no terreno capazes de contribuir para o aumento ou formacdo de areas
inundaveis.
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§ 12 No projeto simplificado para area de terreno superior a 5.000m?, deverdo constar a
indicacdo do lancamento das 4guas pluviais e a localizacdo do reservatério de detencdo para avaliagdo
das interferéncias com a rede publica de drenagem.

§ 22 A regulamentagdo e normas para aplicacdo deste artigo serao definidas por decreto do
Executivo, a ser expedido no prazo de até sessenta dias, contados da data de publicacdo desta Lei.

TiTULO VI
DA CIRCULACAO E SISTEMAS DE SEGURANCA, PREVENCAO E COMBATE A INCENDIO

Capitulo |
Das Condigdes Gerais e dos Espacgos de Circulagao

Art. 113. As exigéncias relativas as disposicdes construtivas da edificacdo e instalacdo de
equipamentos, consideradas essenciais a circulacdo e a seguranca de seus ocupantes, visam, em
especial, permitir a evacuacao da totalidade da populacdo em periodo de tempo previsivel e com as
garantias necessarias de seguranca, na hipdtese de risco.

Art. 114. Consideram-se espacos de circulacdo as escadas, as rampas, os corredores e 0s
vestibulos, que deverdo ser dimensionados e executados de acordo com as exigéncias contidas na
legislagcao e normas técnicas vigentes.

Capitulo I
Dos Elevadores de Passageiro, de Carga e de Servigo

Art. 115. Nenhum equipamento mecanico de transporte vertical podera se constituir no
Unico meio de circulacdo e acesso a edificacao.

Art. 116. Deverd ser obrigatoriamente servida por elevador de passageiros a edificacdao que
apresentar o piso do ultimo pavimento situado a altura (h) superior a doze metros.

Paragrafo tnico. Quando o subsolo for utilizado para estacionamento ou tiver qualquer tipo
de acesso de entrada a edificacdo, a altura prevista neste artigo devera ser contada a partir do nivel do
subsolo.

Art. 117. O numero de elevadores de uma edificacdo, com altura superior a doze metros,
conforme definido no artigo anterior, devera ser calculado, observando-se as condi¢cdes minimas
exigiveis para o calculo do trafego de pessoas, visando assegurar condi¢des satisfatdrias ao uso a que se
destina com base na NBR especifica.

Paragrafo Unico. N3o serdao considerados para o calculo da altura, de que trata este artigo, o
atico e o andar de cobertura destinado a zeladoria ou andar superior privativo em unidades duplex.

Art. 118. Os espacos de circulagdo fronteiros as portas dos elevadores, em qualquer andar,
deverdo ter dimensdo ndo inferior a um metro e cinquenta centimetros e quando a abertura da porta
interferir com a circulagdo do andar deverdao ter dimensao nao inferior a um metro e oitenta
centimetros.

Art. 119. Os elevadores de passageiros, de carga e de servico ficam sujeitos as disposicoes
desta Lei e as NBRs, sempre que sua instalacdo for prevista, mesmo que ndo obrigatéria para a
edificacdo.

TiTULO VI
DOS COMPARTIMENTOS

Capitulo |
Da Classificacao e do Dimensionamento

Art. 120. Os compartimentos e ambientes devem ser posicionados na edificacdo de forma a
proporcionar conforto ambiental, térmico, acustico e protecdo contra a umidade, obtidos pelo
adequado dimensionamento do espaco e correto emprego dos materiais das paredes, cobertura,
pavimento e aberturas.
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Art. 121. Os compartimentos das edificagcdes, conforme sua destinacdo, assim se classificam:
| - de permanéncia prolongada;

Il - de permanéncia transitoria;

Il - especiais;

IV - sem permanéncia.

Art. 122. Em razdo de sua utilizacdo para, pelo menos, uma das func¢bes ou atividades, os
compartimentos classificar-se-ao nas formas estabelecidas nas tabelas abaixo, segundo o critério fixado
no artigo anterior:

TABELA | - COMPARTIMENTOS DE PERMANENCIA PROLONGADA

Atividades Desenvolvidas Compartimentos considerados entre outros similares
1 - Dormir ou repousar. Dormitdrios, quartos e salas em geral.
2 - Estar ou lazer. Salas de estar, TV, som e jogos.
3 - Trabalhar, estudar ou ensinar. Salas de estudo, leitura, biblioteca e laboratdrios didaticos.
4 - Preparo e consumo de alimentos. Copas, cozinhas, refeitérios, bares, restaurantes e salas de jantar.
5 - Reunir ou recrear. Locais de reunido e saldes de festas.
6 - Lazer, esportes, recreagao. Locais fechados para a pratica de esportes e jogos.
7 - Tratamento, repouso ou recuperagao Enfermarias e ambulatérios.

TABELA Il - COMPARTIMENTOS DE PERMANENCIA TRANSITORIA

Atividades Desenvolvidas Compartimentos considerados entre outros similares
Escadas, patamares, rampas, antecamaras desses ambientes,
corredores, passagens, atrios e vestibulos.

2 - Higiene pessoal. Banheiros, lavabos, instalagdes sanitarias, vestiarios e camarins.

3 - Depodsito para guarda de materiais, utensilios
ou pecas sem a possibilidade de qualquer | Depdsitos, despensas, despejos, rouparias, adegas e areas de servico.
atividade no local
4 - Troca e guarda de roupas. Depdsitos, closet, camarins e vestiarios.
5 - Lavagem de roupas e servigos de limpeza. Lavanderias.

1 - Circulagdo e acesso de pessoas.

TABELA lll - COMPARTIMENTOS ESPECIAIS

Atividades Desenvolvidas com caracteristicas

.. Compartimentos considerados entre outros similares
especiais

Auditdrios, anfiteatros, teatros, salas de espetaculos, cinemas,
museus e galerias de arte, estudios de gravacdo, radio e televisdo,
laboratoérios fotograficos, cinematograficos e de som, centros
cirurgicos, salas de computadores, transformadores e telefonia.
Locais para duchas e saunas, salas de raios X, salas de tomdgrafos,
salas de ressonancia (qualquer compartimento em que se utilize
radiagdo), depdsitos e almoxarifados destinados a produtos quimicos
ou farmacéuticos.

1 - Permanéncia prolongada.

2 - Permanéncia transitoria.

§ 12 Uma vez que os compartimentos descritos nas Tabelas Il e Ill, como sendo de
permanéncia transitoria comportem também uma das fung¢bes ou atividades mencionadas na Tabela |,
serdo classificados como de permanéncia prolongada para efeitos desta Lei.

§ 22 Compartimentos sem permanéncia sdo aqueles que ndo comportam permanéncia
humana ou habitabilidade, caracterizados em projeto.

§ 32 Os compartimentos ndo citados nos paragrafos anteriores, com outras denominacoes
ou destinacOes ou que apresentem peculiaridades especiais, serdo classificados com base nos critérios
fixados anteriormente, tendo em vista as exigéncias de higiene, salubridade e conforto correspondente
a sua funcdo ou atividade.
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Art. 123. Exceto aqueles compartimentos classificados como sem permanéncia, os demais
deverdo ter conformacdo e dimensGes adequadas as atividades a que se destinem e deverdo ter, no
plano do piso, formato capaz de conter um circulo com didmetro proporcional a drea minima exigida
para o compartimento conforme tabela abaixo:

Areas minimas exigidas para o compartimento (m?) Diametro minimo do circulo no plano do piso (m)
Até 2 0,90
de2,01a4 1,50
de4,01a8 2
de 8,01a16 2,50
de 16,01 a 32 3
acima de 32 4

§ 12 A drea minima dos compartimentos de permanéncia prolongada sera de quatro metros
quadrados.

§ 22 Aos compartimentos que servem como circulagao e sistemas de seguranga, prevengao e
combate a incéndios, como por exemplo: escadas, patamares, antecamaras, corredores e passagem,
atrios e vestibulos, prevalecerdo as exigéncias das normas técnicas especificas.

Art. 124. O pé-direito minimo dos compartimentos sera de:

| - de dois metros e cinquenta centimetros para os compartimentos de permanéncia
prolongada;

Il - de dois metros e trinta centimetros para os compartimentos de permanéncia transitoria,
ressalvadas as disposicoes de maiores exigéncias fixadas nas Normas Técnicas;

Il - os compartimentos especiais terdo seus pés-direitos fixados de acordo com sua
classificacdo na Tabela Il do art. 122 desta Lei.

Paragrafo unico. O pé-direito minimo serd obrigatdrio apenas na parte correspondente a
area minima e seu respectivo circulo minimo, exigido para o compartimento.

Capitulo I
Das Instala¢des Sanitarias, da Ventilagdo dos Compartimentos e da Relagdo Piso/Aberturas

Art. 125. Nas edificagdes ndo residenciais constituidas por unidades autébnomas, como
escritorios e estabelecimentos comerciais, as instalagdes sanitdrias serdao separadas por sexo,
considerando-se duas unidades para cada duzentos metros quadrados de area, com o minimo de uma
unidade para cada cem metros quadrados ou fracdo.

§ 12 Para as areas maiores de duzentos metros quadrados e até quatrocentos metros
guadrados serdo exigidos dois sanitarios para cada sexo, e, assim, sucessivamente.

§ 22 Neste calculo serdo descontadas da drea bruta, as dreas destinadas a prépria instalacdo
sanitdria, a circulacdo, a garagem e area de armazenagem.

§ 32 Nos sanitarios masculinos cinquenta por cento das bacias poderao ser substituidas por
mictorios.

§ 42 Qualquer ponto de uma edificagdo comercial, de servicos, lazer ou industrial, ndo
podera distar mais de cinquenta metros de, no minimo, uma instalacdo sanitaria por sexo, podendo
situar-se em andar contiguo ao considerado.

Art. 126. Deverdo ser dotadas de anteparos ou antecamaras as instalagdes sanitarias que
derem acesso direto a compartimentos ou local destinado a trabalho, comércio, reunido, lazer,
esportes, refeitdrios, salas de consumacao ou preparo de alimentos.

Art. 127. As condi¢cdes de salubridade das edificagbes em geral sdo determinadas por
parametros bdsicos principais e respectivos critérios e condi¢des a serem observados no que diz
respeito a insolacdo, iluminacdo e ventilacdo direta ou indireta.
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§ 12 Para efeito de insolagdo, iluminacdo e ventilacdo indireta de compartimentos,
sanitdrios, caixas de escadas e corredores com mais de dez metros de comprimento, sera suficiente o
espaco livre fechado com darea minima de quatro metros quadrados, em prédio de até quatro
pavimentos e dimensdo minima ndo inferior a um metro e cinquenta centimetros.

§ 22 Para ventilacdo dos compartimentos, com excecdo de sanitarios, caixas de escadas e
corredores com mais de dez metros de comprimento, serd suficiente o espaco livre fechado com area
minima de seis metros quadrados em prédios de até quatro pavimentos, onde a dimensdo minima nao
seja inferior a dois metros.

§ 32 Para cada pavimento excedente haverd um acréscimo de um metro quadrado por
pavimento.

Art. 128. Serdo dispensados de ventilacgdo e iluminacdo diretas e naturais, os
compartimentos que pela sua utilizagao justifiquem a auséncia de meios naturais, tais como cinemas,
laboratdrios fotograficos e outros, desde que atendam as normas técnicas oficiais e disponham de
meios especiais de controle de iluminacao e ventilacao.

Paragrafo Unico. As aberturas dos compartimentos poderdo ser reduzidas ou suprimidas,
desde que garantindo desempenho similar pela ado¢do dos meios mecanicos e artificiais ou especiais de
ventilagdo e iluminagao.

Art. 129. As aberturas para iluminacdo e ventilacdo natural dos compartimentos de
permanéncia prolongada ou transitdria deverao obedecer:

| - a iluminagdo correspondente a um sétimo da drea do compartimento de permanéncia
prolongada ou um décimo da area do compartimento de permanéncia transitéria, devendo obedecer ao
minimo de setenta centimetros quadrados e trinta centimetros quadrados, respectivamente;

Il - para ventilagdo sera obrigatério prever drea de no minimo metade da exigida para
iluminacao devendo ser de forma permanente.

Art. 130. Os compartimentos de permanéncia prolongada, para serem suficientemente
iluminados e ventilados, deverao ter sua profundidade inferior ou igual a trés vezes o seu pé-direito.

Art. 131. Os compartimentos sem permanéncia poderao ser providos apenas de ventilacao,
gue podera ser assegurada pela abertura de comunicagdao com outro compartimento de permanéncia
prolongada ou transitdria.

Art. 132. Os compartimentos de permanéncia transitdéria poderdo ser providos de
iluminacao artificial e ventilagdo indireta por chaminé de tiragem ou ainda de ventilacdo especial,
atendendo as Normas Técnicas da ABNT e de acordo com os seguintes critérios:

| - ventilacdo indireta obtida por abertura proxima ao teto de compartimento que se
comunica, através de compartimento contiguo, com espagco externo, interno ou ainda com o
logradouro, desde que a abertura tenha area minima de vinte e cinco centimetros quadrados com
menor dimensdo de vinte e cinco centimetros e tenha comprimento maximo até o exterior de cinco
metros ou quinze metros, caso disponha de abertura para o exterior nas duas extremidades do duto;

Il - ventilacdo indireta obtida através de chaminé de tiragem ou duto de exaustdo vertical,
com sec¢do transversal capaz de conter um circulo de sessenta centimetros de didametro e darea minima
correspondente a seis decimetros quadrados por metro e:

a) a chaminé ou duto deve ultrapassar pelo menos um metro do ponto da cobertura onde
estiver situada;

b) a altura da chaminé ou duto deve ser medida desde sua base até o seu término;

¢) a chaminé ou duto deve dispor de tomada de ar exterior e na base, que pode dar
diretamente para o exterior, andar aberto, corredor externo, pog¢os descobertos ou indiretamente para
duto horizontal, com se¢do minima igual a metade da se¢do do duto vertical;
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lll - ventilacdo especial ou mecéanica, obtida por renovacdo ou condicionamento de ar,
mediante equipamento adequado que proporcione pelo menos uma renovacdo do volume de ar do
compartimento, por hora ou sistema equivalente.

TiTULO VI
DA CIRCULACAO E DO ESTACIONAMENTO DE VEiCULOS

Capitulo Unico
Dos Tipos de Estacionamento, Espagos, Carga e Descarga, Acesso e Distribuicao de Vagas

Art. 133. Os estacionamentos terdao seus espacos para acesso, circulacdo e guarda de
veiculos projetados, dimensionados e executados, livres de qualquer interferéncia estrutural ou fisica
gue possa reduzi-los, eximindo-se a Prefeitura pela viabilidade de circulagao e manobra dos veiculos e
poderao ser dos tipos:

| - privativo: de utilizacdo exclusiva da populacdo permanente da edificacao;
Il - coletivo: aberto a utilizacdo da populacdo permanente e flutuante da edificacao.

Art. 134. A existéncia de garagens ou darea de estacionamento sera obrigatdria nas
edificacOes de area superior a setenta metros quadrados, com os seguintes usos:

| - industrial;

Il - prestacdo de servicos;
Il - institucional;

IV - comercial;

V - habitacional.

§ 12 As dreas de garagem ou estacionamento dos empreendimentos ou edificagdes acima
mencionados, ndo poderdo ter alterados seu uso e finalidade originariamente previstos. (NR - Lei n?
7.573/2017)

§ 22 A area mencionada no caput, no caso de edificagdes agrupadas ou em conjunto, refere-
se a area total construida do empreendimento.

Art. 135. Os estacionamentos e espagos para acesso, circulacao e guarda de veiculos, serdo
dimensionados em razao de seu tipo e porte.

Art. 136. O acesso de veiculos ao imével compreende o espacgo situado entre a guia da via e
o alinhamento do imdével.

§ 12 Visando garantir a seguranca dos pedestres, os acessos para veiculos e pedestres devem
ser independentes.

§ 22 A acomodacdo transversal do acesso entre o perfil do logradouro e os espacos de
circulacdo e estacionamento, sera feita exclusivamente dentro do imével, de modo a nao criar degraus
ou desniveis abruptos na cal¢ada.

§ 32 Os parametros técnicos para definicdo dos acessos de entrada e saida de veiculos serdo
estabelecidos por decreto do Executivo, a ser expedido no prazo de até sessenta dias, contados da data
de publicacdo desta Lei.

Art. 137. Os espacos de manobra e estacionamento de automodveis serdo projetados de
forma que estas operagGes ndo sejam executadas nos espacos dos logradouros publicos.
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Paragrafo unico. Exclusivamente para o caso de vagas localizadas no recuo frontal do
imovel, ndo serdo admitidas vagas bloqueadas, quando a manobra se fizer direto na via publica.

Art. 137-A. As edificacOes residenciais deverdo conter vaga localizada no recuo frontal do
imével destinada ao embarque e desembarque de transporte escolar. (NR - Lei n? 7.695/2019)

Art. 138. A distribuicdo, localizacdo e dimensionamento das vagas de estacionamentos, bem
como o cdlculo da capacidade de lotacdo, deverdo obedecer as normas a serem definidas por decreto
do Executivo, a ser expedido no prazo de até sessenta dias, contados da data de publicacdo desta Lei.

§ 12 As vagas de estacionamento para autos em edificacGes para: (NR - Lei n2 8.016/2022)

| - uso residencial: ndo poderdo ter largura inferior a 2,40 m (dois metros e quarenta
centimetros) e comprimento de, no minimo, 5,00 m (cinco metros); (NR - Lei n2 8.016/2022)

Il - uso ndo-residencial: ndo poderdo ter largura inferior a 2,20 m (dois metros e vinte
centimetros) e comprimento de, no minimo, 4,50 m (quatro metros e cinquenta centimetros). (NR - Lei n?
8.016/2022)

§ 22 Os espacos para manobras em estacionamento e pdatio de carga e descarga serdo de
responsabilidade do proprietario, possuidor, autor do projeto ou responsavel técnico pela execucdo da
obra. (NR - Lei n2 7.528/2017)

Art. 138-A. Para a definicdo de vagas de estacionamento, quando da solicitacdo de Licenca
de Funcionamento, o empreendimento instalado em imdvel anteriormente ocupado com outra
destinacdo ou atividade, ou ampliacdo de edificacdo existente, serd analisado em func¢do dos
parametros definidos em decreto e, caso necessario, adaptados as condi¢des técnicas, conforme

parecer e anuéncia do érgao municipal responsavel pela gestao de transportes e mobilidade urbana. (NR
- Lei n2 8.016/2022)

§ 12 O atendimento as exigéncias de vagas previstas no caput deste artigo para estada de
veiculos, podera ser efetuado mediante apresentacdo de documentagdo que comprove a
disponibilizacao das vagas em uma das seguintes condi¢des: (NR - Lei n2 8.016/2022)

| - terreno contiguo de propriedade, propria ou de terceiros, mediante comprovacao de
contrato de locacdo ou seccao de direito de uso; (NR - Lei n2 8.016/2022)

Il - lotes lindeiros, com acessibilidade direta e travessia em nivel, confrontando, pelo sistema
vidrio, com ao menos uma das testadas do empreendimento, mediante comprovacdao de contrato de
locagdo ou sec¢do de direito de uso; (NR - Lei n? 8.016/2022)

lll - estacionamentos externos privativos ou comerciais localizados em distancia de até 200
m (duzentos metros), devidamente inscritos no Cadastro Fiscal Mobilidrio do Municipio, devendo
constar em contrato a reserva minima do numero de vagas necessarios ao atendimento do
empreendimento, e com uso dedicado exclusivamente ao mesmo. (NR - Lei n2 8.016/2022)

§ 22 Para as vagas previstas no inciso Il do § 12 deste artigo, o total ndo poderd ser superior
a 100 (cem) vagas, independente da quantidade de estacionamentos agregados. (NR - Lei n2 8.016/2022)

§ 32 Para as vagas alocadas nos incisos | e Il do § 12, ndo se aplicara o limite de quantidade
de vagas de estacionamento. (NR - Lei n2 8.016/2022)
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TiTULO IX
DA EXECUCAO, COMPONENTES, MATERIAIS, ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E INSTALACOES

Capitulo |
Do Desempenho

Art. 139. Além do atendimento as disposicdes desta Lei e aos padrdoes de desempenho
minimos recomendaveis, os componentes das edificacdes deverdo atender as especificagdes constantes
das NBRs, mesmo quando sua utilizacdo ndo seja obrigatéria pela legislagao edilicia.

Art. 140. As fundagdes, os componentes estruturais, as coberturas e as paredes serao
completamente independentes das edificagbes vizinhas ja existentes e deverdao sofrer interrup¢ao na
linha de divisa.

Paragrafo unico. Para garantir as condi¢des de impermeabilidade das paredes divisérias com
lotes vizinhos, sera obrigatério o acabamento das mesmas em ambos os lados, bem como a instalagao
de pecas de vedacgao, evitando infiltragGes.

Art. 141. A cobertura, quando se tratar de edificacdes agrupadas horizontalmente, tera
estrutura independente para cada unidade autbnoma, e a parede diviséria deverd ultrapassar o forro
chegando até o ultimo elemento de cobertura, de forma que haja a total separa¢do entre as unidades.

Paragrafo Unico. As aguas pluviais das coberturas deverdao escoar dentro dos limites do
imével, ndo sendo permitido o seu desague direto sobre os lotes vizinhos ou logradouros.

Art. 142. Toda edificacdo devera ser dotada de abrigo protegido para guarda de lixo, em
local de facil acesso ao logradouro, excetuando-se residéncia unifamiliar.

Paragrafo Unico. Fica proibida a instalacdo de tubos de queda de lixo.

Art. 143. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posicdo no imovel,
deverd ser instalado de forma a ndo transmitir ao imdvel vizinho e aos logradouros publicos ruidos,
vibracGes e calor, em niveis superiores aos previstos na legislacdo especifica.

oupre-fure-hidrauliea™ (NR - Lei n? 7.416/2015) (REVOGADO - Lei n? 7.695/2019)

§ 32 O tipo de fundacdo a ser escolhido para a execu¢dao da obra civil, assim como a sua
execucao, sera encargo do responsavel técnico pelo projeto, bem como, do dirigente técnico da obra, os
quais, de forma soliddria, deverdo atender as normas técnicas oficiais, observando para tanto, caput
deste artigo. (NR - Lei n2 7.695/2019)

§ 42 Caso o responsavel pelo projeto civil e sua execucao pretenda utilizar equipamentos de
estagueamento do tipo “bate estaca”, para tanto devera, o responsavel técnico pelo projeto, bem
como, o dirigente técnico pela obra, de forma solidaria, apresentarem laudo de resisténcia dos iméveis
existentes no entorno. (NR - Lei n2 7.695/2019)

§ 52 Caso o responsavel pelo projeto civil pretenda se valer da utilizagdo de equipamentos
de estagueamento do tipo “bate estaca”, este sé podera ser operado nos dias uteis, das 09h00 as
18h00. (NR - Lei n? 7.695/2019)

Art. 144. E permitida a utilizacdo de escada caracol nas edificacdes, desde que atendidas as
NBRs, para sua construcao e implantacao.

Capitulo I
Do Fechamento do Canteiro de Obras

Art. 145. Para todas as construgdes sera obrigatorio o fechamento do canteiro de obras no
alinhamento, de forma a proteger a via publica e impedir o acesso de pessoas estranhas ao servico, sob
pena de aplicacdo do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.
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§ 12 O fechamento podera se dar através de muro ou tapume.

§ 22 Durante o desenvolvimento de servicos nas obras situadas no alinhamento ou dele
afastadas até um metro e vinte centimetros, sera permitido o avang¢o do tapume sobre o passeio até, no
maximo, metade de sua largura, de forma a proteger o pedestre, assim como a abertura de gargulas sob
0 passeio para escoamento de aguas pluviais com rebaixamento de guias.

§ 32 Quando a largura livre do passeio resultar em dimensao inferior a noventa centimetros
e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos, devera ser solicitada autorizacao
para realizar, em cardter excepcional e a critério da Prefeitura, o desvio do transito de pedestres.

§ 42 A ocupacdo do passeio somente serd permitida como apoio de cobertura para a
protecdo de pedestres, com pé-direito minimo de dois metros e cinquenta centimetros.

§ 52 Concluidos os servicos de fachada ou paralisada a obra, por periodo superior a trinta
dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

§ 62 Poderdo ser autorizadas edificacGes transitérias destinadas a stands de vendas ou
canteiro de obras, em local distinto da execugao da obra.

Art. 146. A utilizacdo de parte do passeio publico para a colocacdo de tapumes implicard na
cobranca de preco publico, na forma estabelecida em legislacdo prdpria.

Capitulo I
Das Plataformas de Seguranca e Vedagao Externa das Obras

Art. 147. Nas obras ou servicos de execugao que se desenvolverem em edificagdo com mais
de quatro andares, sera obrigatdria a execugao, a partir do piso do segundo andar, de:

| - plataformas de segurancga a cada oito metros ou trés pavimentos;
Il - vedagao externa, que envolva totalmente a edifica¢do, até o final dos servigos.

Capitulo IV
Das Reconstrugoes

Art. 148. Considera-se reconstru¢ao a nova execug¢ao da constru¢ao no todo ou em parte,
com as mesmas disposi¢des, dimensdes e posicdes do projeto da edificacdo anteriormente aprovado e
devidamente regularizada.

§ 12 Caso ocorram alteragdes nas disposi¢cdes dimensionais ou na posicdo, a obra sera
considerada reforma.

§ 22 As obras de reconstrugao de patrimoénios culturais e histéricos no Municipio deverao
observar as normas vigentes emanadas pelo érgao competente.

Capitulo V
Da Verificacao do Uso de Equipamentos nos Imdveis

Art. 149. Para os efeitos desta Lei, considera-se:

| - Equipamento Permanente - aquele de cardter duradouro ou imprescindivel a edificacado,
tal como elevador, escada rolante, esteira transportadora, ponte rolante, central de ar condicionado,
caldeira, transformador de cabine de forga, balanca de pesagem de veiculos, tanques e reservatérios de
armazenagem de produtos quimicos, combustiveis e outros, reservatorio estaciondrio de gas, torres de
transmissdo e outros.

Il - Equipamento Transitério - aquele de cardter ndo permanente ou prescindivel a
edificacdo, passivel de montagem, desmontagem e transporte, que pode representar risco potencial a
seguranca do usuario, tal como elevador e guindaste utilizado em obras, equipamentos de parque de
diversdes e outros.
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Art. 150. A pedido do proprietario, responsavel pelo uso ou responsavel técnico pela
instalacdo, implantacdo ou montagem dos equipamentos, a Prefeitura, através da secretaria
responsavel pelo desenvolvimento urbano, emitira a Licenca de Funcionamento de Equipamentos para:

| - circos, parques de diversao, feiras e eventos em geral;

Il - bancas de jornal, quiosques em geral, trailers, cabinas de fotos automaticas, cabinas de
recepcao e vendas de filmes fotograficos e similares;

Il - caixas automaticos ou caixas eletronicos e similares;
IV - torres de transmissao e outras.

Art. 151. A pedido do proprietario do imdvel ou responsavel pelo seu uso, devidamente
assistido por profissional legalmente habilitado, a Prefeitura, através da secretaria responsavel pelo
desenvolvimento urbano, emitira o Certificado de Conformidade para equipamentos permanentes em
imoveis edificados ou nao.

Art. 152. A Licenca e o Certificado tratados neste Capitulo sdo documentos de solicitacdo
obrigatdria para a instalacdo e funcionamento dos equipamentos no Municipio, sob pena de aplicacdo
do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

Paragrafo Unico. Os equipamentos transitérios instalados em canteiros de obras sdo de
Unica e exclusiva responsabilidade do proprietdrio, possuidor empreendedor ou responsavel técnico
pela execucdo da obra.

Art. 153. As normas e documentac¢do, necessarias para expedicdo da Licenca e Certificado
tratados neste Capitulo serdo estabelecidas por decreto do Executivo, a ser expedido no prazo de
sessenta dias, contados da data de publicagdo desta Lei.

TiTULO X
DAS NORMAS PARA OBRAS SUJEITAS A PROGRAMAS ESPECIAIS

Capitulo Unico
Dos Empreendimentos e Edificagdes Habitacionais de Interesse Social e Projetos Populares

Art. 154. Os empreendimentos e edificagdes habitacionais de Interesse Social, assim
definidos pela legislagao especifica, terao seus projetos e obras, licenciados, de acordo com as normas e
exigéncias previstas nesta Lei, sem prejuizo de atendimento as demais normas da legislagao especifica.

Art. 155. Considera-se como Projeto Popular aquele definido por projetos padronizados pela
Secretaria Municipal de Habitacdo, os quais serdao objeto de escolha por parte do interessado e
adaptados as condi¢des do terreno, quanto a topografia, localizacdo e diretrizes urbanisticas, cuja
construcao seja de um ou dois pavimentos com, no maximo, até setenta metros quadrados de area
construida para uso unifamiliar, destinado ao Proprietario ou Possuidor.

Paragrafo unico. As edificacdes dos projetos populares, com no maximo setenta metros
guadrados de drea construida, ficarao isentas do ISSQN.

Art. 156. O municipe interessado em projeto para construgao ou regularizagao de residéncia
popular devera observar as seguintes condicdes:

| - ter conhecimento de que ndo poderd adquirir mais de um projeto para construcdo ou
regularizacdo de residéncia popular, por mais de uma vez, no espaco de 6 (seis) anos;

Il - que atendera todas as exigéncias e critérios fixados pela legislagdo Municipal;

lll - que a solicitacdo de projeto para regularizacdo de residéncia popular serd objeto de
analise pelo 6rgdo técnico competente, podendo ou ndo ser aprovado;

IV - ndo possuir outro imével além do terreno objeto da solicitacdo do projeto popular;

V - que estara sujeito as penas da lei, inclusive cassacdo da licenca concedida, quando fizer
declaracgGes falsas ou deixar de cumprir qualquer das condicOes estabelecidas por esta Lei ou projeto
licenciado;
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VI - que comunicard com antecedéncia minima de cinco dias o inicio da obra, bem como a
paralisa¢do e o reinicio da mesma;

VIl - que mantera sempre atualizado o endereco para correspondéncia.

Art. 157. Para a aquisi¢ao ou regularizacao de Projeto Popular, conforme definido nesta Lei,
o interessado fara solicitacdo a Prefeitura, apresentando a seguinte documentacao:

| - requerimento padrao;
Il - titulo de propriedade do imével ou equivalente;

Il - declaragdo de que atende as exigéncias previstas nesta Lei, para aquisi¢cdao de projeto
popular.

Art. 158. Fica reservada a Secretaria de Habitacdo a autonomia para elaborar ou modificar
todos os modelos de impressos e de projetos, assim como para estabelecer normas extras nao
conflitantes, que visem a agilizacdo dos servicos e sua adequacdo as novas situacdes, podendo,
inclusive, promover seu aprimoramento, adequando suas normas as outras realidades urbanisticas e
sociais que ocorrerem no Municipio.

TiITULO XI
DO MEIO AMBIENTE
Capiule-l
Da.S S0, T | - %o Ambi |

(REVOGADO - Lei n? 7.343/2014)

decreto-do-Executive- (REVOGADO - Lei n® 7.343/2014)

- (REVOGADO - Lein?7.34

op

respoensavelpelo-desenvolvimento-urbane- (REVOGADO - Lei n? 7.343/2014)

com-os-documentosprevistos-emregulamento: (REVOGADO

N
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ea%Fas—qHaJ-quFdas—segumiees—a%Mdad-es— (REVOGADO - Lein27. 343/2014)
}—aterro-sanitarie; (REVOGADO - Lei n? 7.343/2014)
H—depésito-de-materiaisradieatives; (REVOGADO - Lei n? 7.343/2014)
H—areas-demanuseio-deproduteseguimicos; (REVOGADO - Lei n? 7.343/2014)
PN—depésito-de-material-proveniente-de-industria-guimica; (REVOGADO - Lei n? 7.343/2014)

VM —cemitérios; (REVOGADO - Lei n? 7.343/2014)

V—mineracdes; (REVOGADO - Lei n? 7.343/2014)

VH—hespitais;e (REVOGADO - Lei n2 7.343/2014)

(REVOGADO - Lei n?

n?7. 343/2014)

Capitulo 111
Dos Residuos da Construgao Civil

Art. 167. A implantac¢do de Area de Transbordo e Triagem de Residuos da Construgdo Civil -
ATT, bem como a implantagao de areas de Reciclagem e Aterros de Residuos da Construgdo Civil,
deverdo ser previamente licenciados pela Prefeitura, através de seu 6rgao de controle ambiental.

Paragrafo Unico. As exigéncias e os procedimentos administrativos para obtencdo do
Licenciamento, no ambito municipal, serdo estabelecidos por decreto do Executivo, que sera expedido
no prazo de até sessenta dias, contados da data de publicacdo desta Lei.
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TiTULO XII
DA PUBLICIDADE

Capitulo Unico
Da Definigao e Normas

TiTULO XIII
DA LICENCA DE FUNCIONAMENTO
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TITULO XIV
DISPOSICOES GERAIS

Art. 170. Qualquer tipo de intervenc¢ao ou restauracao, em imével tombado, em processo de
tombamento ou indicado para preservagdo, somente sera autorizada, apds anuéncia expressa do érgao
municipal, estadual ou federal, responsavel pela medida protecionista.

Art. 171. As edificacbes destinadas ao preparo, venda e consumo de alimentos e bebidas
deverdo, além das disposicdes desta Lei, atender, no que couber, as exigéncias da autoridade sanitdria e
legislacdo especifica.

Art. 172. Os processos administrativos em tramitacdo na Prefeitura que tratam de
aprovacdao de empreendimentos ou edificacdo, a pedido do proprietdrio, possuidor, responsavel pelo
projeto ou obra, poderdo ser licenciados nos termos desta Lei.

Art. 173. O autor do projeto e o responsavel técnico pela execucdo da obra, estdo
dispensados de apresentagao de autorizacdo ou procuracao do proprietario ou possuidor, para juntar,
retirar documentos e praticar todos os atos necessarios ao licenciamento do empreendimento ou obra
em geral.

regulamentadapordeecreto-do-Executive: (REVOGADO - Lei n? 7.970/2021)

Art. 175. As multas previstas nesta Lei, constantes da Tabela do Anexo Unico, terdo seus
valores fixados por decreto do Executivo entre os valores minimo e maximo nela estabelecidos, e
deverdo ser recolhidas aos cofres publicos no prazo de até trinta dias, a contar da data de sua
imposicdo, sob pena, de findo tal prazo, serem inscritas em Divida Ativa.

Art. 176. As multas por infracdo a esta Lei terdo seus valores fixados em Unidades Fiscais de
Guarulhos - UFG e no caso de sua extingdo pelo indicador que venha a substitui-lo, conforme o
estabelecido na Tabela do Anexo Unico desta Lei.

Art. 177. O certificado de conclusdo e o alvara de regularizacdao somente serdao expedidos
pela Prefeitura mediante recolhimento dos tributos e taxas municipais devidos.

TITULO XV
DISPOSICOES FINAIS
Art. 178. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 179. Revogam-se as disposicdes em contrario, especialmente as Leis n/s. 2.961/85,
3.425/89, 4.727/95, 5.310/99, 5.373/99, 5.380/99, 5.617/00, 5.798/02, 5.877/02, os arts. 72 ao 18 da Lei
n? 5.880/03 e os incisos IV e VIII do art. 22 da Lei n? 4.124/92, bem como os Decretos n/s. 21.479/01,
19.277/96 e 20.236/98.

Guarulhos, 5 de novembro de 2004.

ELOI PIETA
Prefeito Municipal
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Registrada no Departamento de Assuntos Legislativos da Prefeitura do Municipio de Guarulhos e afixada
no lugar publico de costume aos cinco dias do més de novembro do ano de dois mil e quatro.

ADILSON ANTONIO PENIDO
Diretor

Publicada no Diario Oficial do Municipio n2 087 de 9 de novembro de 2004 - Caderno n? 2 e errata publicada no Didrio Oficial
do Municipio n2 013 de 18 de fevereiro de 2005.

PA n2 19658/2004.

Texto atualizado em 9/9/2024.

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial do Municipio.

Em 24/7/2024 o TISP nos autos da Direta de Inconstitucionalidade n2 2095105-33.2024.8.26.0000, proposta pelo Procurador
Geral de Justica do Estado de S3o Paulo, julgou a acdo procedente para declarar a inconstitucionalidadeda Lei n 8.097/2022,
com modulagdo, conforme Acdrddo n? 2024.0000668116.
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ANEXO UNICO DA LEI N2 6.046/2004
MULTAS PELO NAO ATENDIMENTO AS DISPOSICOES DESTE CODIGO

ITEM INFRACAO IID,\IISFF;?:IQI;/ OO VALOR (UFG) g /_/\-\LS EUIID_(E)

1 gs; 23?:,?,?;2;50 de documentagdo comprobatéria do licenciamento da art. 20 5210 m?

5 ::?:riz:ir;;f)‘e desvirtuamento de “comunica¢do” (propaganda e desvio de Arts. 12 e 16 25250 ocorréncia

3 Cingonte téenico, omreud de aastamento do anterion 1+ a7 5210 ™
Inexisténcia de Alvard de CONSTIUGE0. ......cevuierrieeriiieiiie ettt art. 32 5a10 m?

(1Y oXVA T g Y=Y o) dolo [T =T o - PP art. 33, | 5a10 m?
V[T el e [T T2 Lo YU art. 33, Il 10a 50 m?
Empreendimentos ou edificagdes NOVas.........cooceeriienierniiiiienieeeieeeeseeeie art. 33, Il 5a10 m?

4 |Empreendimentos ou edificagGes habitacionais de interesse social ............. art. 33, IV 5a10 Z
RECONSTIUGHO e veiteeerieeeieteeeteeeteeeteeeteeteeseesaeeste e beeseenseesseensesbeenbeensesasesasesaeesas art. 33,V 5a10 Z
AMPIIACEO. ...viiveietieetiecteecte et et eeteesteeeeettesseesseesbeeseseesseesseessessassnsesnsesnseessesseenseens art. 33, VI 5a10 Z
Demolicdo total ou Parcial.........cceeoeceeee e Art. 33, VII 5a10 Z
Reformas de edificagdes comerciais, servigos e Industriais..........cccceeveeercuveennn. art. 33, VI 5a10 m?

5 |Utilizagdo de edificagao sem Certificado de Conclusao. art. 43, § 3¢ 2,5a5 m?
Reaproveitamento-da-camadafértil (REVOGADO - Lei n? 7.803/2019) art51,§1° 5210 m2

° Areas de MPIESTIMO. ......ooveveeeeeeeeeeeeeeee et eeeeeeseseret et et eeeeeeeetet et et esesesesnnenaeas art. 52 20a40 m3
Descumprimento de Notificagdo Preliminar.......c..ccccoeeeiiieeecciee e art. 54, | 5a10 m?

7 |Descumprimento de Auto de Embargo........ccocueeeiieiiiienienniiieenieeeee e art. 54, Il 5a10 m?
Violaga0 d€ 1aCragao......ccovuiieuiiirieeiieete ettt st art. 54, IV 5a10 m?

No decurso da obra: - - -
InstalagGes de andaime, bandeja e telas de protegao........cccceeevvveeeecnveeecnneen. art. 55, | 500 a 1000 ocorréncia
Carga e descarga de MateridiS........ccvueeeeiieeeeiiieeeseiiieeeeesieeeeeseeeeseaeeeesraeeeenns art. 55, Il 50a 100 ocorréncia

; Limpeza e conservacdo dos passeios fronteiros........cccceeeeeeceeeecciieececveeeennen. art. 55, lll 100 a 200 ocorréncia
Limpeza e conservagdo das vias publiCas........ccccuiveeeeiieeiiiiie e art. 55, IV 250 a 500 ocorréncia
Outras medidas de protecdao determinadas pela PMG.........ccccceeeviiiiiiinnnen... art. 55, V 100 a 200 -

9 |Na&o afixacdo de placa de identificacdo da obra. art. 56 50a 100 ocorréncia
Auséncia de documentos na obra: - - -

10 Alvaras que comprovem a regularidade da obra........ccccceeeeeieieiiiicciiee e art. 57, caput 5a10 m?
z:;jeer':ﬁzriac'ompletos de arquitetura e complemetares executivos de art. 57, § 12 500 a 1000 ocorréncia

11 |N3o atendimento a interdicdo art. 59, §4¢° 750 a 1500 interdicdo

12 |Inexisténcia de Alvara de Construgdo e descumprimento ao art. 61 art. 61 5a10 m?
Ndo atendimento as Notificagdes lavradas para conservacgdo e utilizacdo do
IMIOVEL ..ttt e ettt e ettt e e e e ta e e e e e tbeeeeeeabaeeesabeaeesataeaaanes art. 63 - -

a) até 100m?: - - -

13 1. estabilidade/SEEUIaNCa........ccoueeivieecreeciee ettt ettt ere s eereesireesinees | eeerreesireeereeans 625 a 1250 ocorréncia

Y1 18] oY Te =T LU TSP IR OROPPPR 250 a 500 ocorréncia
40
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~ DISPOSITIVO BASE DE
ITEM INFRACAO INFRINGIDO VALOR (UFG) CALCULO
3. MA CONSEIVACAO. .. uutieiieeeeeiiirrieeeeeeeeeitrteeesaeeeeaesesisstessseasaseseesssssenseesesesssssssnnnes | sesessesssssssssees 125 a 250 ocorréncia
b) acima de 100m?: - - -
1. estabilidade/SEEUIANCa........cccuieiiiieccie ettt et e e ere e e e sreesbeesiees | eeeseessreeeneeenns 1250 a 2500 ocorréncia
2. SAIUBIIAAE. ..i ettt st sbe s sraeestes | sebeessseessreesiaeens 500 a 1000 ocorréncia
3. MA CONSEIVAGAD....eeeeiuiieeeeirreeerieurreeesitreeeassteeessssesesassseessssssesesssssesessssnesssssnnens | teeesssssssssssseseans 250 a 500 ocorréncia
14 |Tratamento acustico art. 8,1' -paragrafo 1000 a 2000 ocorréncia
unico, Il
Do fechamento do canteiro de obras: - - -
Abertura de gargulas sob o passeio para escoamento de aguas pluviais e - - -
rebaiXamento e GUIAS......cuiiiiiiiiie et e e art. 145, § 2 100 a 200 ocorréncia
15
Utilizacdo do passeio por tapume, sem a devida licenga ......cccceevvvveevrverennnnen. art. 145, § 2° 10a 20 m linear
Implantagdo de edificagdo transitdria ou utilizagcdo de canteiro de obras em & - -
local diverso do liCENCIAd0.....ccieeiieieciiee e art. 145, § 62 52310 m?2
N3 ~ ~ .. i
16 ao. apresentacgao de documentagao_ comproba'forla da Licenga de art. 152 1250 3 2500 ocorréncia
Funcionamento e Certificado de Conformidade de Equipamentos
17 Todas as infragcdes a esta Lei para as quais ndo haja penalidades previstas K 50 2 500 Infragio
neste anexo
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