PREFEITURA DE GUARULHOS
SECRETARIA ESPECIAL DE ASSUNTOS LEGISLATIVOS

S

GUARULHOS-SP

LEI N2 7.320, DE 24 DE OUTUBRO DE 2014.

Substitutivo n2 01 ao Projeto de Lei n2 3526/2013 de autoria dos Vereadores
Gilvan Passos e Lamé.

Altera dispositivos da Lei Municipal n? 6.046, de 05 de
novembro de 2004 (Cddigo de Edificagbes e Licenciamento
Urbano do Municipio de Guarulhos) e estabelece a
obrigatoriedade de obtencao da certificagdo de inspecao
predial nas edificacdes que especifica, sua periodicidade e da
outras providéncias.

O Prefeito da Cidade de Guarulhos, no uso da atribuicdo que lhe confere o inciso VI
do artigo 63 da Lei Orgdnica Municipal, sanciona e promulga a seguinte lei:

Art. 12 Fica alterado o art. 63, do Capitulo Il, do Titulo IV da Lei Municipal n2 6.046, de 05 de
novembro de 2004, bem como acrescenta os artigos 63-A a 63-G, passando a ter a seguinte redacao:

“Art. 63. A Prefeitura, a qualquer tempo, podera fiscalizar as edificacbes de qualquer
natureza ou servicos complementares, mesmo apos a concessao do Auto de Conclusdo, para
constatar sua conveniente conservacdo e utilizacdo, podendo interdita-las sempre que suas
condi¢cbes possam afetar a saude e seguranga de seus ocupantes, vizinhos e transeuntes,
sem prejuizo de outras sanc¢des.

Paragrafo unico. Verificada a inexisténcia de condi¢cOes de estabilidade, seguranca ou
salubridade em imdvel ou obra, mesmo paralisada ou abandonada, sera o proprietario ou o
possuidor notificado a promover o inicio imediato das medidas necessarias a solugdo da
irregularidade, sob pena de aplicacao do previsto no art. 54 desta Lei, no que couber.

Art. 63-A. As edificagdes situadas no ambito do Municipio de Guarulhos, destinadas ao uso
residencial ou ndo, deverdao obter Certificado de Inspecdo Predial, obedecendo a
periodicidade estabelecida nesta Lei.

Art. 63-B. Independente da idade construtiva do imdvel, o proprietario, locatario, sindico ou
ainda o possuidor de qualquer titulo, fica obrigado a fornecer o Laudo Técnico de
Certificacdo de Inspecdo Predial em até 2 anos a partir da publicacdo da presente Lei, para a
verificacdo das condi¢cdes de estabilidade, seguranca, salubridade e manutencdo da
construcdo, sendo que um novo laudo deve ser fornecido periodicamente, de acordo com o
art. 63-D.

§ 12 O Laudo Técnico de Certificacdo de Inspecdo de Manutencdo Predial serd elaborado e
fornecido por Engenheiros e Arquitetos, devidamente habilitados em seus respectivos
Conselhos de Classe, acompanhado da ART ou RRT, independentes, sem nenhum tipo de
vinculo com o proprietario, locatario, sindico, administracdo condominial, ou ainda o
possuidor a qualquer titulo, do imdvel inspecionado, bem como, Empresas de Engenharia
igualmente independentes, devendo o laudo ser apresentado aos Orgdos competentes

guando solicitado.
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§ 22 Quando se tratar de ginasios, clubes e casas de espetaculos, buffet em geral e/ou outros
destinados a abrigar eventos geradores de publico, que envolvam reunido de pessoas,
devera ser observada a legislacdo ou Decreto Municipal sobre o assunto, com destaque para
usos ndo previstos no projeto original, ou em quaisquer alteracdes nas suas caracteristicas
fisicas ou funcionais, bem como alteracdes da carga elétrica originalmente prevista.

Art. 63-C. Na elaboracdo do laudo técnico, o profissional deverd observar e registrar os
aspectos de seguranca estrutural, incluidas marquises e sacadas com 0,50m (meio metro) ou
mais de balanco, instalacdes hidraulicas, elétricas e de prevencdo e combate a incéndios,
revestimentos internos e externos, umidades, vazamentos, manutencdo de forma geral,
elevadores, obedecendo, enfim, as normas técnicas da ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas e do IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia
pertinentes, devidamente acompanhado da ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

Art. 63-D. No Laudo Técnico de Inspecdo Predial deverdo constar as caracteristicas das
irregularidades encontradas, fotografias ilustrativas e/ou pecas graficas representativas,
cabendo ao profissional responsavel pela elaboracdo concluir sua avaliacdio de forma
objetiva, classificando a situacdo do imével como:

I) normal: onde ndo ha irregularidades;

II) sujeito a reparos: onde as irregularidades encontradas podem ser reparadas sem impedir
0 uso da construgao;

[l1) sem condi¢Oes de uso: onde as irregularidades impedem o uso da construcdo.

§ 12 Na hipotese da classificagdo do imével como “sujeito a reparos”, o responsdvel pelo
imovel devera elaborar junto ao Laudo Técnico um cronograma contendo as propostas que
solucionem as irregularidades identificadas.

§ 22 Na hipotese da classificagdo do imdvel como “sem condi¢des de uso”, o responsavel
pelo imdével deverd protocolar o Laudo Técnico junto ao 6rgao competente, contendo um
cronograma com as propostas que solucionem as anomalias identificadas em carater de
urgéncia.

|II

§ 32 Quando a classificagdo do Laudo Técnico for “normal”, fica o responsavel pelo imdvel
obrigado a fornecer o préoximo Laudo Técnico em até 5 (cinco) anos.

§ 42 Quando a classificagao do Laudo Técnico for “sujeito a reparos” ou “sem condicdes de
uso”, fica o responsavel pelo imdvel obrigado a fornecer o préximo Laudo Técnico em até 2
(dois) anos.

§ 52 Na hipdtese da constatacdo de irregularidades, o responsavel pelo imdvel serd
cientificado pelo profissional elaborador do Laudo a fim de providenciar os reparos, com
cronograma e prazos para execuc¢do e respectiva ART/RRT.

§ 62 A inércia por parte do possuidor do imdvel em providenciar os reparos necessarios,
obrigara o técnico responsavel a fazer a imediata comunicacdo a Prefeitura de Guarulhos,
relatando a ocorréncia com as provas produzidas, a fim de que o 6rgdo responsavel, dentro
de sua competéncia, promova a fiscalizacdo e aplique as penalidades legais cabiveis.

Art. 63-E. Os responsaveis pelas edificacGes de que trata esta Lei, quando constituida em
condominio ou de circulagdo publica, deverdo manter em local visivel a todos os
conddminos ou usuarios, as informacgdes contidas no Laudo de Inspecdo Predial, juntamente
com copia da Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART).

Paragrafo unico. Quando exigido pela fiscalizagdo competente do Municipio, o Laudo de que
trata o caput deverd ser apresentado de imediato.
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Art. 63-F. Excluem-se da obrigatoriedade de apresentacdo do Laudo Técnico as edificacGes
até quinhentos metros quadrados de area construida, que possuam menos que trés
pavimentos.

Art. 63-G. Caberd a Prefeitura de Guarulhos o critério de exclusdao da obrigatoriedade de
apresentacdo do Laudo Técnico, as edificacdes residenciais unifamiliares e suas categorias
de uso.”

Art. 22 O Executivo regulamentara esta Lei no prazo de 90 (noventa) dias, a contar da data
de sua publicacdo.

Art. 32 As despesas decorrentes com a execucdao da presente Lei correrdo por conta das
dotac¢des orcamentdrias préprias, suplementadas, se necessario.

Art. 42 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo.

Guarulhos, 24 de outubro de 2014.

SEBASTIAO ALMEIDA
Prefeito

Registrada no Departamento de Assuntos Legislativos, da Secretaria Especial de Assuntos Legislativos,
da Prefeitura de Guarulhos e afixada no lugar publico de costume aos vinte e quatro dias do més de
outubro do ano de dois mil e catorze.

ARMANDO GOMES DE MATOS
Secretario Municipal
SEAL

Publicada no Diario Oficial do Municipio n2 064 de 31 de outubro de 2014 - Pagina 1.
PA n2 54570/2014.

Texto atualizado em 31/10/2014.

Este texto ndo substitui o publicado no Diario Oficial do Municipio.
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